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Buttgen
Stadt Kaarst

6.910
Einwohner BUTTGEN*

43.869
Einwohner KAARST gesamt®

(Stand: 31.10.2021)

In unmittelbarer Nahe:

Grundschule
(JF!
Gesamtschule
Apotheke
Tankstelle

Krefeld
()

BUTTGE‘N °
Uoronen. . Neuss Dusseldort BAB-Anschl{isse*

gladbach
A 52 Kaarst-Nord
A 57 Kaarst-Bittgen

Tennisanlage

Spielplatze
OVP-Anschliisse

In der Nahe:

B Naherholungsgebiet
,Kaarster See”

1 Golfplatz

I Reitanlage

1 IKEA

*Quelle: Stadt Kaarst



LAGE

Bittgen ist eine Ortschaft am Niederrhein, die
seit dem 1. Januar 1975 zur Stadt Kaarst in
Nordrhein-Westfalen gehért. Bis zu dem Zusam-
menschluss mit der damaligen Gemeinde Kaarst
zur Grof3gemeinde Kaarst bestand die Ge-
meinde Biittgen aus dem Kernort Biitigen sowie
den Ortsteilen Vorst, Holzbiittgen und Driesch.

Bittgen gehort zu einer der bevorzugten und be-
liebten Wohnlage im linksrheinischen Nahbe-
reich zur Stadt Kaarst, der Kreisstadt Neuss und
Landeshauptstadt Dissseldorf. Wohnen im Gri-
nen mit zahlreichem Freizeitangebot und schnel-
ler Anbindung an die Ballungsrdume macht

diesen Standort so attraktiv.

Die hier angebotene Immobilie liegt an der R&-
merstraf3e, einer relativ ruhigen Seitenstraf3e fuf3-
lufig zum Bittgener Zentrum. Alle Geschdfte
des taiglichen Bedarfs, Arzte oder Freizeiteinrich-
tungen sind schnell erreicht.

Der Freizeit- und Erholungswert haben in Bitigen
und Kaarst einen hohen Stellenwert. Vor allem
im Westen und Norden findet man ausgedehnte
Waldstreifen und Méglichkeiten Gber Wiesen

und Felder zu spazieren. Der Kaarster See ist
konsequent zum Naherholungsgebiet ausgebaut
worden und bietet im Sommer Spaf3 und Erho-
lung fir die ganze Familie. Ein Golfplatz ist
ebenfalls in unmittelbarer Néihe.

Fir Familien mit Kindern ist Bittgen ein idealer
Wohnstandort!

Bittgen befindet sich im Gebiet des Verkehrsver-
bundes Rhein-Ruhr. Der Bahnhof Biittgen liegt an
der Bahnstrecke Ménchengladbach-Disseldorf
und ist durch die Linie S8 (Endpunkte: Hagen
Hbf. und M&nchengladbach Hbf.) der Deutschen
Bahn an das S-Bahn-Netz Rhein-Ruhr ange-
schlossen. Auf3erdem fahren durch Biittgen die
Buslinien 860, 8601 und 866. Der ndchste ICE-
Bahnhof ist Neuss Hbf.

Die néchste Bundesautobahn ist die Autobahn
A57. Die dortige Abfahrt Bijttgen befindet sich
jedoch bereits ca. 1 km von der Stadtgrenze ent-
fernt im Gebiet der Stadt Neuss.Die néichstgele-
genen internationalen Flughdfen sind der Flug-
hafen Disseldorf (23 km) und der Flughafen
KéIn/Bonn (65 km).



Gonnen Sie sich in Bittgen

ein gutes Wohn- und Lebensgefihl!
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Uberzeugende Grundrisse

und hochwertige Materialien!
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DAS HAUS

Die Hduser bieten mit ca.176 m2 Wohnfléche
viel Platz auch fir grof3ere Familien. Aus der
Diele, in der sich auch das Gaste-WC befindet,
betreten Sie das Zentrum lhres Zuhauses. Denn
auf circa 72 m2 Wohnfléche finden Sie hier eine
Kiiche, den Essbereich sowie das grof3zigige

Wohnzimmer.

Uber den Wohnbereich gelangen Sie auch in
lhren Garten, der mit einer gepflasterten Terrasse
und einem Sichtschutz versehen ist. Eine hoch-
wertige, geschlossene Treppe fihrt in das Ober-

geschoss. Uber den Flur im Obergeschoss er-

reichen Sie zudem zwei Zimmer, die sich hervor-

ragend als Kinderzimmer eignen. Aber auch
Spielzimmer und Kinderzimmer, Elternschlafzim-
mer und Ankleidezimmer sowie viele andere
Méglichkeiten sind hier denkbar. Das grof3e Ta-
geslichtbad mit hochwertiger Ausstattung wird
Sie jeden Tag aufs Neue begeistern. Das Dach-
geschoss bietet ebenfalls viele Mdglichkeiten zur
personlichen Ausgestaltung. Ein Elternschlafzim-
mer, ein weiteres Kinderzimmer mit einem zu-
sétzlichen Duschbad oder ein groBziigiges
Gaistezimmer, z.B. fir die Schwiegereltern oder
Oma und Opa sind hier méglich.
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HAUSER

Haus 1
Haus 2
Haus 3

Haus 4

Grundstiicksflache

ca. 239 m?
ca. 215 m?
ca. 222 m?
ca. 263 m?

Kaufpreis

Nur noch bis
31.01.2022:
Profitieren Sie von

der staatlichen
Férderung flir ein
KFW-EFFIZIENZ-
HAUS 55 EE!

Dieses Angebot ist fiir den Kéufer provisionsfrei! Der Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass der Kaufpreis sich auf die schlisselfertige
Erstellung inklusive Garage, Vollunterkellerung in WU Beton Ausfihrung, Ausbau des Dachgeschosses, der Oberbdden und die Malerarbeiten
bezieht. Die Kaufpreiszahlung richtet sich nach der Makler- und Bautréigerverordnung. Im Kaufpreis nicht enthalten ist die Gartengestaltung
bzw. die Bepflanzung, eventuelle Sonderwiinsche sowie lhre eventuellen Finanzierungskosten und Kaufnebenkosten.
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KFW-EFFIZIENZHAUS 55 EE

Haben Sie vor, in ein energiesparendes Ge-
béude zu investieren? Eine gute Idee! Damit
kénnen Sie lhre Energiekosten dauerhaft sen-
ken und das Klima schijtzen.

Wichtig fir lhre Pléne: Im Rahmen des Klima-
schutzprogrammes 2030 entwickelt die Bun-
desregierung die Férderung fir energieef-
fiziente Gebdude weiter. Die neue ,Bundes-
forderung fir effiziente Gebdude (BEG)” star-
tet bei der KW zum 01.07.2021.

Ein KfW-Effizienzhaus 55 spart nicht nur
Heizkosten, sondern berechtigt Sie auch dazv,
offentliche Fordergelder nach BEG in An-

spruch zu nehmen.

Wir errichten lhr Haus deshalb nach den Vor-
gaben der KW fisr das Effizienzhaus 55. inkl
der entsprechenden Bescheinigung und Be-
gleitung durch einen Energieberater.

Die Zahl ,55” bedeutet hier: Sie verbrauchen
rechnerisch nur 55% der sonst Uiblichen Heiz-

wdrme, sparen also 45% ein.

Ab dem 01.07.2021 kénnen Sie die neuen
Férderkredite und Zuschisse der ,Bundesfér-
derung fir effiziente Gebdude (BEG)” bean-
tragen — fir einen Neubau oder fir die Sa-
nierung zum Effizienzhaus sowie einzelne
energetische Maf3nahmen. Die Férderung fir
Baubegleitung beantragen Sie direkt zusam-
men mit lhrem Kredit oder Zuschuss.

Bei dem hier angebotenen Effizienzhaus 55
EE ist die Beantragung von einem Tilgungszu-
schuss in Hohe von 17,5% von maximal
150.000,00 Euro Kreditbetrag/férderfihigen
Kosten oder einem direkt ausgezahlten Zu-
schuss bis zu Euro 26.250,00 je Wohneinheit

méglich.




AUSSTATTUNG

Auszug aus der Baubeschreibung:

Massivbauweise als Energieeffizienzhaus, KFW 55,
nach GEG 2020

Satteldach, Dacheindeckung mit &sthetischen Flach-
dachziegeln der Firma Braas, Nelskamp oder gleich-
wertig, Farbe Anthrazit/Schwarz

AuBenmauerwerk mit Warmedammverbundsystem

Bodentiefe Kunststofffenster (Farbe auBen Anthrazit,
innen WeiB3) mit Drei-Scheiben-Warmeschutz-
verglasung

Bristungsgelander aus pulverbeschichteter
Stahlkonstruktion, Farbe Anthrazit

Alle Fenster und Turelemente in den Wohnraumen
mit elektrischen Rollladen

Dachflachenfenster, Fabrikat Velux, mit
elektrischen AuBenrollladen

HaustUranlage als Aluminiumkonstruktion,
fligeliberdeckendem Turblatt, Edelstahlstange als
Targriff auBen

Ausgebautes Dachgeschoss mit Terrasse
und Duschbad

Wohnzimmer mit Schiebeelementen

Malerarbeiten in allen Wohnraumen, Wandbekleidung
mit Malervlies und Anstrich

Parkettboden im Erd-, Ober- und Dachgeschoss

Luftwarmepumpe von Buderus, Vaillant oder
gleichwertig

FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen

Geschlossene Treppe mit Holztritt




I Sanitareinrichtung der Marke Vigour, Serie Derby
oder gleichwertig

I Garage der Firma Zapf, 3 x 6 Meter, mit elektrischem
Sektionaltor und Sektionaltir als Nebeneingangstur,
Farbe Anthrazit.

I Sonderwlnsche sind nach Rilcksprache maoglich.
Sprechen Sie uns an!

Regenerative Energien:

Durch den Einbau einer Warmepumpe versorgen Sie ihr
Haus in einem hohen MaB mit regenerativen Energien.

Hausanschluss:

Samtliche Kosten fir Hausanschlisse und deren Bean-
tragung sind im Festpreis enthalten. Nicht im Festpreis
enthalten ist die finale Gebaudeeinmessung sowie die
Freischaltung des Telefonanschlusses. Die entsprech-
ende Beantragung erfolgt Gber den Erwerber.

Rauchmelder:

Der Erwerber erhélt bei der Ubergabe des Hauses Rauch-
melder, die in den Schlafraumen, Kinderzimmern und Flu-
ren installiert werden konnen.

Blower Door Test:

Die Luftdichtigkeit des Hauses wird mittels eines Blower
Door Test geprtft. Der Erwerber erhalt bei der Ubergabe
des Hauses das Zertifikat Uber den Blower Door Test.

Die nachfolgenden Grundrissvarianten konnen
fur jedes Haus individuell kombiniert werden.



Kellergeschoss 1

(Standard)
Flur

Keller 1
Keller 2

ca. 64,00 m?

ca. 6,50 m?
ca. 21,50 m?
ca. 36,00 m?

Kellergeschoss 2

(SW Keller 3)

Flur

Keller 1
Keller 2
Keller 3

ca. 59,50 m?

ca. 6,50 m?
ca. 20,00 m?
ca. 22,50 m?
ca. 10,50 m?

Keller 2

Iil
Keller 1/HA Keller 1/HA
F—

Kellergeschoss 1 Kellergeschoss 2




Keller 1/HA

Kellergeschoss 3 Kellergeschoss 4

Kellergeschoss 3

ca. 60,00 m?
(Standard)
Flur ca. 6,50 m?
Keller 1 ca. 20,00 m?
Keller 2 ca. 33,50 m?

Kellergeschoss 4

ca. 64,00 m?
(SW Keller 3)
Flur ca. 6,50 m?
Keller 1 ca. 23,00 m?
Keller 2 ca. 22,50 m?
Keller 3 ca. 12,00 m?




Erdgeschoss 1
ca. 72,00 m?
(Variante Eingang Seite)

Windfang ca. 3,00 m?

WC ca. 2,00 m?
Kiche ca. 22,50 m?
Wohnen/Essen ca. 35,00 m?
Terrasse ca. 9,50 m?

Erdgeschoss 2
ca. 68,50 m?
(Variante WF lang offen)

Windfang ca. 7,00 m?

WC ca. 2,00 m?
Kiche ca. 12,00 m?
Wohnen/Essen ca. 38,50 m?
Terrasse ca. 9,00 m?

Garage
SW: 7,00 m
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Erdgeschoss 3

ca. 68,50 m?
(Variante WF kurz offen)

Windfang ca. 5,00 m?

WC ca. 2,00 m?
Kiche ca. 14,00 m?
Wohnen/Essen ca. 38,50 m?
Terrasse ca. 9,00 m?

Erdgeschoss 4

ca. 72,00 m?2
(Variante Eingang Seite)

Windfang ca. 3,00 m?

WC ca. 2,00 m?
Kiche ca. 22,50 m?
Wohnen/Essen ca. 35,00 m?
Terrasse ca. 9,50 m?
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Obergeschoss 1

ca. 47,00 m?
(Variante mit Voll-Galerie) Luftraum
Flur ca. 5,00 m? Luftraum
Galerie ca. 7,00 m?
Bad ca. 12,00 m? Galerie
Schlafen ca. 23,00 m?

Obergeschoss 2

ca. 50,50 m?
(Variante mit Teil-Galerie)
Flur ca. 5,00 m?
Galerie ca. 3,50 m?
Bad ca. 9,50 m? Schlafen
Kind 1 ca. 16,50 m?
Kind 2 ca. 16,00 m?

Obergeschoss 1 Obergeschoss 2




Obergeschoss 3

Obergeschoss 4

Obergeschoss 3

ca.
(Standard)

Flur ca.
Schlafen ca.
Bad ca.
Kind 1 ca.
Kind 2 ca.

Obergeschoss 4

ca.
(Variante Kind 1 + 2)
Flur ca.
Bad ca.
Kind 1 ca.
Kind 2 ca.

57,50 m?

5,00 m?
17,00 m?2
9,50 m?
12,00 m?2
14,00 m?

61,50 m?

4,50 m?
11,50 m?
21,50 m?
24,00 m?




Dachgeschoss 1

ca. 42,00 m?
(Variante mit Bad + Ankleide)
Schlafen ca. 22,50 m?
Ankleide ca. 550m?2
Bad ca. 9,00 m?
Dachterrasse ca. 5,00 m?
Abstell ca. 3,50 m?
Gesamtwohnflache

ca. 161,00 m2

Dachgeschoss 2

ca. 44,00 m?
(Standard)
Atelier ca. 29,00 m?
Bad ca. 9,00 m?
Dachterrasse ca. 6,00 m?
Abstell ca. 2,00 m?
Gesamtwohnflache
ca. 163,00 m?
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Dachgeschoss 3

ca. 42,00 m?
(Variante mit Bad + Ankleide)
Schlafen ca. 22,00 m?
Ankleide ca. 7,00 m?
Bad ca. 9,00 m?
Dachterrasse ca. 6,00 m?
Abstell ca. 2,00 m?

Gesamtwohnflache
ca. 168,00 m?

Dachgeschoss 4

Dachgeschoss 3

Dachgeschoss 4

ca. 44,00 m?
(Standard)
Atelier ca. 29,00 m?
Bad ca. 9,00 m?
Dachterrasse ca. 6,00 m?
Abstell ca. 2,00 m?

Gesamtwohnflache

ca. 177,50 m?




Ansichten

T—T T

 — T




Ansicht rechts
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HINWEIS

Sie erwerben lhr neues Heim im Rahmen eines Bautrdigervertrages
nach MaBY mit einer gesetzlichen Gewdahrleistung von 5 Jahren.
Nutzen Sie die Mdglichkeit, zwischen den méglichen Grundriss-
varianten zu wdhlen und noch Einfluss auf lhre Ausstattung zu
nehmen. Gerne ibersenden wir lhnen auf Wunsch eine Auflistung
der méglichen Sonderwiinsche bzw. die ausfihrliche Baubeschrei-
bung.

Qualitét und Ausfihrung der gesamten baulichen Maf3nahme
richten sich nach den Angaben in dieser Baubeschreibung, nach
dem Gebéudeenergiegesetz 2020 (GEG) und den giiltigen Vor-
schriften gemaf3 Bundesbaugesetzbuch und Landesbauordnung
NRW. Alle in den Zeichnungen und Fotos dargestellten Einrich-
tungsgegenstéinde sind lediglich M&blierungsvorschléige und nicht
im Kaufpreis enthalten.

Sonstige Einbauten, Gewerke, Gebiihren, Honorare oder sonstige
Leistungen sind im Kaufpreis nur insoweit enthalten, wie sie in der
Baubeschreibung ausdriicklich erwahnt sind. Anderungen in der
Bauausfihrung und -ausstattung bleiben ohne Zustimmung des Er-
werbers vorbehalten, wenn dies durch behérdliche Auflagen, tech-
nisch notwendige Anderungen, Sonderwiinsche oder andere

wesentliche Griinde erforderlich werden und keine Wertminde-
rung beinhalten. Alle angegebenen Preise enthalten die zum Zeit-
punkt des Vertragsabschlusses giiltige gesetzliche Mehrwertsteuer.
Alle angegebenen Maf3e sind Circa-Maf3e.

Fir den Kaufumfang gilt ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag
mit der zugehdrigen Leistungsbeschreibung nebst Zeichnungen.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt, Irrtum und Zwi-
schenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinforma-
tion, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin,
dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis jeweils die ge-
setzliche Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Gerichtskosten fir
die Abwicklung des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind.



INVESTITION IN DIE ZUKUNFT

Eine sichere und gewinnbringene Geldanlage sowie der Aufbau von Vermégen tragen viel zur
personlichen Lebenszufriedenheit bei.

Sachwerte, die nicht beliebig reproduzierbar sind, sind deutlich inflationsresistenter als Papiergeld
und weitestgehend unabhdngig von Bérsenschwankungen. Immobilien gelten im Vergleich zu
sonstigen Anlageformen unverdndert als wertstabilere Kapitalanlage. Sie bieten Sicherheit, Infla-
tionsschutz und Steuervorteile.

Bei der Planung von Immobilieninvestitionen sollten jedoch einige wichtige Aspekte beachtet wer-
den, um eine langfristige Wirtschaftlichkeit zu gewdihrleisten. Dazu zéhlen vor allem eine sorg-
faltige Standort- und Marktanalyse, die Einhaltung von optimaler Bauqualitét — gerade im Hinblick
auf die sich stetig weiterentwickelnden Energieeffizienzvorgaben — sowie die Auswahl von erfah-

renen Projektbeteiligten.



REFERENZEN von im Bau befindlichen und bereits verkauften Einfamilienhdusern

WOHNEN KUCKHOF
IN NEUSS ALLERHEILIGEN

STANDORT: Am Alten Bach 83 und 85

Wir erstellen auf zwei grof3ziigigen Grund-
stiicken je zwei moderne Doppelhduser mit
Dachterrasse und einer traumhaften Aus-
sicht. Die Doppelhaushdlften bieten mit
ca. 160 m? Wohnfléche viel Platz auch fir
grof3ere Familien.

EXKLUSIVES DOPPELHAUS
IN MUHLHEIM UHLENHORST

STANDORT: Kesselbruchweg 128

Auf einem wunderschénen Grundstiick in
idyllischer Waldrandlage entstehen zwei
originell entworfene Doppelhaushélften in
einer zeitlos — klassischen — Formenspra-
che. Der Grundriss ist auBerordentlich fle-
xibel und groB3ziigig gestaltet.

ZWEI MODERNE DOPPELHAUS-
HALFTEN IN NEUSS ROSELLEN

STANDORT: Neukirchener Straf3e 61

Wir errichten fir Sie zwei moderne Dop-
pelhaushdlften mit gro3ziigiger Dachter-
rasse und erhabener Aussicht. Uberzeu-
gende Grundrisse und sehr gute Materia-
lien geben den Héusern einen exklusiven

und hochwertigen Charakter.



Ein Projekt der

ffih ARCHITEKTUR

MH Architektur GmbH
Zur Licht 28
47665 Sonsbeck

www.mh-architektur.gmbh

Vermarktung durch:

Schnorrenberger mmobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Schnorrenberger Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstraf3e 25
40479 Disseldorf

www.schnorrenberger.de

lhre Ansprechpartner Jochen Wesseling und Aldo Durazzo erreichen Sie unter:

Tel. 0211 - 580 50 50




