Schnorrenberger Immobilien Gruppe

I i i| I A R C H I T E I(T U R Mit gutem Gefiihl in besten Handen




Dumpten
Stadt Milheim

18.702

Einwohner Dimpten®
(Stand: 31.12.2019, *Quelle: Wikipedia )

172.717

Dortmund
Oberhausen @, . o 0 *
® Essen Einwohner Mulheim a. d. Ruhr

Duisburg @ (Stand: 31.12.2019,

Miilheim an der Ruhr *Quelle: Stadt Milheim an der Ruhr)

Dusseldorf

In unmittelbarer Nahe:

Schulen

KiTas
Einkaufsmdglichkeiten
Spielplatze
OPNV-Anschliisse
Freibad

Horbach- und Hexbachtal

Autobahnen
A40-A52-A3

In der Nahe:

METRO

EKZ Forum City
Hochschule Ruhr West
Indoor-Golf-Ruhrpott
Tennis-Zentrum
Reitstall

Trautmanns Aboretum
Flughafen Dusseldorf



LAGE

Milheim-Dimpten, im westlichen Ruhrgebiet ge-
legen, ist gepragt durch eine Vielzahl von gut
erhaltenen historischen Gebduden, darunter
alte Bauernhduser und Fachwerkhduser. Das
ruhige und beschauliche Quartier bietet in der
Nahe zahlreiche Freizeitaktivitaten und kultu-
relle Angebote. Milheim-Dimpten grenzt an
die malerische Landschaft des Ruhrgebiets —
ideal zum Wandern, Radfahren und Spazieren-
gehen. Sportbegeisterte finden zahlreiche Ver-
eine und Sportstatten, darunter FuBballplatze,
Tennisplatze und Fitnessstudios. Kulturell Interes-
sierte kénnen das nahegelegene Milheimer
Stadttheater besuchen oder an Veranstaltungen
und Ausstellungen in der Region teilnehmen.

Fur Einkaufe des taglichen Bedarfs stehen Su-
permarkte und Geschafte in fuBBlaufiger Entfer-
nung zur Verfigung. Die Anbindung an das
Breitband-Internet ist gegeben und unterstitzt di-
gitale Arbeitsmoglichkeiten. Fir groBere Shop-
pingausflige sind die nahegelegenen Einkaufs-
zentren in Milheim-Innenstadt und Oberhausen
gut erreichbar. In unmittelbarer Néhe befinden
sich Schulen und Kindergarten. Das ériliche Ge-

sundheitswesen wird durch Arztpraxen und

Apotheken abgedeckt. Die Autobahnen A 40,
A52 und A3 sind nur wenige Kilometer ent-
fernt und bieten schnelle Verbindungen zu den
umliegenden Stadten wie Duisburg, Essen,
Oberhausen und Dusseldorf. Der o&ffentliche
Nahverkehr ist durch Buslinien gut erschlossen,
die eine bequeme Anbindung an das Milhei-
mer Stadtzentrum und benachbarte Stadtteile
gewahrleisten.

Das Neubauvorhaben besteht aus zwei archi-
tektonisch reizvollen Gebduden, die harmo-
nisch in die umgebende Landschaft integriert
sind. Insgesamt stehen 12 hochwertig ausge-
stattete Wohnungen zur Verfigung. Zu jeder
Wohnung gehéren grof3ziigige Balkone/Terras-
sen, die nach Siden ausgerichtet sind und
somit ideale Voraussetzungen fir Sonnenanbe-
ter und Freiluftaktivitaten bieten. Die moderne
Architektur kombiniert klare Linien mit anspre-

chenden Gestaltungselementen.

Einmalig und représentativ; nur so lasst sich
dieses Projekt beschreiben!



Genief3en Sie in Milheim-Dimpten

ein gutes Wohn- und Lebensgefihl!

©
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Uberzeugende Grundrisse

und hochwertige Materialien!

Gy ub!



DIE
WOHNUNGEN

Hier kann man leben und sich wohlfihlen! In
beliebter Lage von Milheim-Dimpten errichtet
die MH Architektur in zwei exklusiven Mehrfa-
milienhGusern insgesamt zwdlf hochwertige
Eigentumswohnungen mit grof3zigigen nach
Siden ausgerichteten Balkonen und Terrassen.

Ein toller Mix fir Paare und Kapitalanleger:
Hier findet jeder sein passendes Refugium und

somit eine sichere Investition in die Zukunft.

Elegante Architektur und Fassaden, energie-

effiziente Bauweise als KIW 40 Effizienzhduser

auf Basis GEG 2023, Photovoltaik-Anlage ge-
paart mit Markenprodukten und einer hoch-
wertigen Ausfihrung sichern lhnen nachhaltig
Qualitat beim Erwerb lhres neven Zuhauses.
WohnungsgréfBen von 79,18 m? bis 125,31
m? bieten fir jeden die bestmdgliche Auswahl.

Die Hauser werden ,Stein auf Stein” gebaut.
Die Ausstattung sowie die Grundrisse werden
gehobenen Ansprichen gerecht und passen
sich bei Bedarf lhren individuellen Winschen

an.










DENKHAUSER HOFE 106

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

1
1.1 Alternative
2
2.1 Alternative
3
3.1 Alternative
4
4.1 Alternative
5

6

Wohnflache

EG
EG
EG
EG
1. 0G
1.0G
1. 0G

1. 0G

106,73 m? + 42 m? Garten
81,57 m? + 35 m? Garten
101,31 m?2+ 106 m? Garten
125,31 m?+ 113 m? Garten
104,03 m?
86,39 m?
106,27 m?

122,61 m?

Staffelgeschoss 79,85 m?

Staffelgeschoss 82,30 m?

Kaufpreis

€ 470.000,-
€ 368.500,-
€ 453.000,-
€ 552.000,-
€ 449.500,-
€ 380.000,-
€ 459.000,-
€ 530.000,-
€ 370.500,-

€ 381.500,-

Stellplatz Preis

€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-

€ 7.500,-

Kaufpreis gesamt

€ 477.500,-
€ 376.000,-
€ 460.500,-
€ 559.500,-
€ 457.000,-
€ 387.500,-
€ 466.500,-
€ 537.500,-
€ 378.000,-

€ 389.000,-



Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

Wohnflache

EG 105,93 m? + 36 m? Garten
EG 99,06 m?+ 88 m? Garten
1.0G 103,23 m?

1.0G 103,68 m?

Staffelgeschoss 79,18 m?

Staffelgeschoss 80,16 m?

Kaufpreis

€ 485.000,—-
€ 457.500,-
€ 460.500,-
€ 455.500,—-
€ 382.500,-
€ 384.500,—-

FROSCHHEIDE 20

Stellplatz Preis

€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-
€ 7.500,-

Kaufpreis gesamt

€ 492.500,-
€ 464.500,—-
€ 477.000,-
€ 463.000,-
€ 390.000,-
€ 392.000,-



iR 35 e




Fior den Kéufer provisionsfrei! Baubeginn voraussichtlich Frihjahr 2024.

Nutzen Sie die Maglichkeit, lhren Grundriss zu gestalten und noch Einfluss auf lhre Ausstattung zu nehmen. Der Baubeginn erfolgt
voraussichtlich im Frihjahr 2024 und die Fertigstellung wird fir Ende 2025 erwartet.

Der Kaufpreis bezieht sich auf die schlisselfertige Erstellung inklusive der Oberbdden und Malerarbeiten. Die Kaufpreiszahlung
richtet sich nach der Makler- und Bautragerverordnung. Im Kaufpreis nicht enthalten sind Ihre eventuellen Sonderwiinsche sowie lhre

eventuellen Finanzierungskosten und Kaufnebenkosten.




EIN BLICK IN DIE BAUBESCHREIBUNG: ALLES BESTENS AUSGESTATTET

Die Mehrfamilienhauser werden in Massivbauweise
als KFW 40 Effizienzhauser nach GEG 2023 geplant
und errichtet.

Jedes Haus erhalt ein Treppenhaus mit Aufzug
bis in die oberste Etage. Von der StraBe aus ist der
Zugang zu jeder Wohnung barrierefrei.

Die Dacher werden gemaRB Statik als Flachdach mit
Auskragung zur Verschattung erstellt.

Auf das AuBenmauerwerk wird ein Warmedamm-
verbundsystem gemaB Warmeschutznachweis
aufgebracht.

Bodentiefe Kunststofffenster (Farbe auBen Anthrazit,
innen WeiB3) mit Drei-Scheiben-
Warmeschutzverglasung.

Bristungsgelénder aus pulverbeschichteter
Stahlkonstruktion, Farbe Anthrazit.

Alle Fenster und Turen erhalten elektrische Rollladen.

HaustUranlage als Aluminiumkonstruktion,
mit erhdhtem Sicherheitsstandard.

Die lichte Raumhohe in den Wohnungen betragt
ca. 2,50 m.

Wohnungseingangstir mit erhéhtem Sicherheits-
standard und elektrischem Turspion.

Malerarbeiten in allen Wohnraumen, Wandbekleidung
mit Malervlies und Anstrich.

Parkettb6den in allen Wohnraumen
als Mehrschichtparkett.

Luftwdrmepumpe von Buderus, Vaillant
oder gleichwertig.

WarmwasserfuBbodenheizung in allen Wohnraumen.
Stellplatze mit Wallbox-Voreinstellung.

Photovoltaik-Anlage auf den vorhandenen
Flachdachflachen.

Flachdacher mit extensiver bzw.
klimafreundlicher Begrinung.



I Sanitareinrichtungen der Marke Vigur, Serie Derby
oder gleichwertig, Armaturen der Marke Grohe
oder gleichwertig.

I Ausreichende Flachenschalter und Steckdosen in
weil3 von Merten, Gira oder gleichwertig.

Regenerative Energien:

Durch den Einbau einer Warmepumpe versorgen Sie lhr
Haus in einem hohen MaB mit regenerativen Energien.

Hausanschluss:

Samtliche Kosten flir Hausanschllsse und deren Bean-
tragung sind im Festpreis enthalten. Ebenso enthalten ist
die finale Gebaudeeinmessung sowie die Freischaltung
des Telefonanschlusses, der Antenne oder der Satelliten-
empfangsanlage. Die entsprechende Beantragung erfolgt
Uber den Verkaufer (Bautrager).

Rauchmelder:

In den Schlafraumen, Kinderzimmern und Fluren sind
Rauchmelder installiert.

Blower Door Test:

Die Luftdichtigkeit der Wohnungen wird mittels eines
Blower Door Tests gepruft. Der Erwerber erhalt bei der
Ubergabe des Hauses das Zertifikat des Tests.

Sonderwiinsche sind nach Riicksprache moég-
lich. Bitte sprechen Sie uns frithzeitig an!



HAUSER
HOFE




WoHNUNG 1

ERDGESCHOSS

GESAMTFLACHE 106,73 am

ENTREE
ABSTELL

WC

BAD

GAST

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
TERRASSE
GARTEN

el ML W

10,58 am
8,13 am
2,85 am
8,49 am

11,49 am

16,78 am

39,41 am
5,00 am

42,00 am

Bad 1

Aufzug

WC 1

Gast 1

\‘/
v,
l Schiafen 1
Entree 1 3 s o
T
]
Ll O O
O
"\
. Terrasse 1




WOHNUNG 1.1 ALTERNATIVE

ERDGESCHOSS

GESAMTFLACHE 81,57 am

ENTREE

ABSTELL

WC

BAD

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
TERRASSE
GARTEN

8,79 am
4,18 am
2,68 am
8,56 am
15,97 am
32,39 am
9,00 am
35,00 am

2.1

T T

Treppenhaus

Terrasse 1.1

ca. 35 m*




WoHNUNG 2

ERDGESCHOSS

GESAMTFLACHE 101,31 am

ENTREE
ABSTELL

wcC

BAD

GAST

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
TERRASSE
GARTEN

[ mim G

9,01 am
7,37 am
2,47 am
8,56 am
11,18 am
15,97 am
37,75 am
9,00 am
106,00 am

3
é
e

wcC 2
Ed )
Entree 2 O
I
Abstell 2
i
Gast2

Terrasse 2

ca. 106 m?




o b
Y
[ £
WOHNUNG 2.1 ALTERNATIVE sesaton 2t [SC] At l %E?/
=
ERDGESCHOSS /] [\
jEansak 5 =
_, N {« )
GESAMTFLACHE 125,31 oM Bad2.1 it
\,_;_ Aufzug
= wCe 2.1
Al
ENTREE 8,83 am s /_ T
ABSTELL 7,70 am
wWC 5,07 am — sy =1 Gastn2i
BAD 8,28 am |
GAST | 11,21 QM [] H (] ﬁ
GAsT Il 15,98 QM L O ==
L] [
SCHLAFEN 18,11 am
WOHNEN/ESSEN 41,13 am
TERRASSE 9,00 am {
GARTEN 113,00 am
Terrasse 2.1
o4 ]
— ca. 113 m? i
|
mr TG |
|
T - :
|
= |
|




WOHNUNG 3 —— —

OBERGESCHOSS

N7
J T
~

/ : Schiafen 3

gg | Bad3 |
2

GESAMTFLACHE 104,03 am

Entree 3

ENTREE 10,58 am Avtong

ABSTELL 8,13 am

WC 2,85 am

WC3

BAD 8,49 am

GAST 11,49 am :
SCHLAFEN 16,78 am

WOHNEN/ESSEN 39,41 am

Gast 3
BALKON 6,30 am

LI

Balkon 3

L0
-




WOHNUNG 3.1 ALTERNATIVE

OBERGESCHOSS

GESAMTFLACHE 86,39 aMm

ENTREE

ABSTELL

wC

BAD

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
BALKON

8,79 am
4,18 m
2,68 QM
8,56 QM

23,49 qm

32,39 am
6,30 QM

Aufzug

:
g:ﬂ Ankleide 3.1




WoHNUNG 4

OBERGESCHOSS

GESAMTFLACHE 106,27 oM

ENTREE

ABSTELL

wC

BAD

GAST

KIND

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
BALKON

8,72 am
4,90 QM
4,70 M
8,56 QM
11,18 am
10,41 QM
15,97 am
35,53 qM
6,30 QM

Bad 4

Balkon 4

Treppenhaus

Gast4

Aufzug




WOHNUNG 4.1 ALTERNATIVE

OBERGESCHOSS

GESAMTFLACHE 122,61 am

ENTREE

ABSTELL

wWC

BAD

GAsT |

GAsT I
SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
BALKON

8,83 am
7,70 am
5,07 am
8,28 am
11,21 am
15,98 am
18,11 am
41,13 am
6,30 am

Gast Il 4.1

o )
I - 'Eo
Schlafen 4.1 Abstell 4.1 L %w
/|
I 24 )
Rea st 1 Entree 4.1
A= @]
G > (. WC 4.1 —
C 7
- P
2 E H H (= :
L) OO

&



WOHNUNG 5

STAFFELGESCHOSS

GESAMTFLACHE 79,85 oM

ENTREE
ABSTELL

WC

BAD

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
DACHTERRASSE

3,39 am
5,49 am
2,18 am
9,44 am
13,75 am
34,60 am
11,00 am

Aufzug

wCs

Entree 5

Wohnen/

Essen §

Dachterrasse 5




WOHNUNG 6

STAFFELGESCHOSS

GESAMTFLACHE 82,30 am

ENTREE

ABSTELL

WC

BAD

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
DACHTERRASSE

3,64 am
5,89 am
2,18 am
9,49 am
13,80 am
36,30 am
11,00 am

Schiafen 6 :
;i
o

Dachterrasse 6




ERDGESCHOSS

Grundstiicksgrenze

HA/
Heizung

Schlafen 2 / WC 2

A

Treppenhaus

7

\ /
L/
N

= \ Entree 2

Kochen 2

(O

Terrasse 2

ca. 106 m*

e ) 1

Abstell 2

Gast 2

EG

AI___'Y.

b
WE1

Aufzug

WC 1

Gast 1

Entree 1

UL

Grundstiicksgrenze



ERDGESCHOSS
_ALTERNATIVE

Grundstlicksgrenze

_

Schiafen 2.1 Abstell

£

14

21

Treppenhaus
\i

P T ]

E21
P N
w

Bad 2.1 :
Entree 2.1
=

Gast12.1

[]
LL]]

mmE

0

5

Terrasse 2.1

Schlafen 1.1
WC 1.1 E \

L J

i | [nalnal}

Entree 1.1 \
i Bad 1.1

O —— —
Aufzug SN0
WC 2.1 Abstell 7 A
11
s
Lty
Wohnen/ —
Essen 2.1 Gast Il 2.1
-
g ‘

ca. 113 m*

Terrasse 1.1

ca 35 m*

Grundstiicksgrenze



OBERGESCHOSS

Schiafen 4 /

Pt
CIlf =<

Bad 4

Abstell 4

| Bad 3 v r

J Ty
o |
: Schiafen 3
: Abstell 3
Entree 3

Aufzug

| [ OO |

Gast 4

Kochen 3

Balkon 3



o >

Schiafen 4.1 Abstell 4.1

AN
st

Schiafen 3.1
WC 3.1 E _\

'L
¢

U

WC 4.1

\ 7

Ay
p-J
g
&

Gast 14.1

Kochen 1

OBERGESCHOSS
_ALTERNATIVE



of . *l’ o
Abstell 6 gg J Abstell 5
5 L
Sc.hlahns\ /C o E ‘ ’ s l\ S/chh‘hns
| [P PaS| =
_I;: 1 wee || "M wes t =
? 0T ——

Dachterrasse 5 N‘

STAFFELGESCHOSS
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FROSCH-
HEIDE

20



WOHNUNG 1

ERDGESCHOSS

GESAMTFLACHE 105,93 am

ENTREE
ABSTELL

WC

BAD

GAST

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
TERRASSE
GARTEN

11

10,58 am
8,01 am
2,85 am
8,49 am

11,49 am

16,52 am

38,99 am
9,00 am

36,00 am

=t

Treppenhaus

b 4 AL

Aufzug

WC1

Bad 1

X7
¥k

: Schiafen 1

Abstell 1

Kochen 1

Wohnen/
Essen 1

Terrasse 1

ca. 36 m*




WOHNUNG 2

ERDGESCHOSS

GESAMTFLACHE 99,06 am

ENTREE
ABSTELL

WC

BAD

GAST

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
TERRASSE
GARTEN

8,71 am
7,37 am
2,38 am
8,27 am
11,18 am
15,60 am
36,55 am
9,00 am
88,00 am

vh

Kochen 2 Abstell 2

TH O
—
%r
u " =
\



WoHNnUuNG 3

OBERGESCHOSS : B
Eg | Bad 3 \u/,
2 A%
GESAMTFLACHE 103,23 am o
/ l Schlafen 3
1 Abstell 3
Entree 3
ENTREE 10,58 am PR
ABSTELL 8,01 am
WC 2,85 oM 57
BAD 8,49 oM
GAST 11,49 am c
SCHLAFEN 16,52 am
WOHNEN/ESSEN 38,99 am
Gast3
BALKON 6,30 am =

Balkon 3

i
M1
[
L1 [}
sl




WOHNUNG 4

OBERGESCHOSS

GESAMTFLACHE 103,68 am

Kind 4

ENTREE

ABSTELL

wC

BAD

GAST

KIND

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
BALKON

9,62 am
5,77 am
2,48 am
8,38 am
11,18 am
9,89 am
15,73 am
34,33 am
6,30 am

I

I

et Entree 4

Gast 4

Abstell 4

Treppenhaus
oG

Al v

WE 3



WOHNUNG 5

STAFFELGESCHOSS

GESAMTFLACHE 79,18 aMm

ENTREE
ABSTELL

WC

BAD

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
DACHTERRASSE

3,39 am
5,49 am
2,18 am
9,28 am
13,52 am
34,32 am
11,00 am

Aufzug

WC5

Abstell 5

Entree 5

Wohnen/

iibardacht

Dachterrasse 5




WoHNUNG 6

STAFFELGESCHOSS

GESAMTFLACHE 82,30 am

ENTREE

ABSTELL

wWC

BAD

SCHLAFEN
WOHNEN/ESSEN
DACHTERRASSE

3,64 am
5,89 M
2,18 QM
9,49 am

13,80 am

36,30 oM

11,00 am

Aufzug

Dachterrasse 6




ERDGESCHOSS

Grundstiicksgrenze

Schiafen 2

/ _E;CZ

Zuwegung

=
Iy <

Bad 2

S

Wohnen/
Essen 2

(]
L]

1]

Temrasse 2

Abstell 2

Gast 2

ca. 88 m*

Grundstiicksgrenze

3 i3
§3 | Bad 1 =
£ J LN
j ‘-\ Schiafen 1
) E
: Abstell 1
Entree 1
Aufzug

WC1

LI

Terrasse 1

ca. 36 m?

Zufahrt

Grundstlicksgrenze




OBERGESCHOSS

Kind 4
Schiafen 4 \
> <
LS
- Entree 4
Bad 4

Aufzug

Entree 3

a



STAFFELGESCHOSS

Aufzug

WC 5

@



ANSICHT_LINKS

ANSICHT_RECHTS




ANSICHT_STRASSE

ANSICHT _EINGANG







HINWEIS

Sie erwerben |hr neues Heim im Rahmen eines Bautragervertra-
ges nach MaBV mit einer gesetzlichen Gewdahrleistung von 5
Jahren. Nutzen Sie die Mdglichkeit, noch Einfluss auf lhre Aus-
stattung zu nehmen. Gerne Ubersenden wir lhnen auf Wunsch
die ausfihrliche Baubeschreibung.

Qualitat und Ausfihrung der gesamten baulichen MaBnahme
richten sich nach den Angaben in dieser Baubeschreibung, nach
dem Gebdudeenergiegesetz 2023 (GEG) und den giltigen Vor-
schriften gemaf Bundesbaugesetzbuch und Landesbauordnung
NRW. Alle in den Zeichnungen und Fotos dargestellten Einrich-
tungsgegenstande sind lediglich Méblierungsvorschlage und
nicht im Kaufpreis enthalten.

Sonstige Einbauten, Gewerke, Gebihren, Honorare oder sons-
tige Leistungen sind im Kaufpreis nur insoweit enthalten, wie sie
in der Baubeschreibung ausdriicklich erwahnt sind. Anderungen
in der Bauausfihrung und -ausstattung bleiben ohne Zustimmung
des Erwerbers vorbehalten, wenn dies durch behérdliche Auflo-
gen, technisch notwendige Anderungen, Sonderwiinsche oder

wesentliche Griinde erforderlich wird und keine Wertminderung
beinhalten. Alle angegebenen Preise enthalten die zum Zeit-
punkt des Vertragsabschlusses giltige Mehrwertsteuer. Alle an-
gegebenen Maf3e sind Circa-Maf3e.

Fur den Kaufumfang gilt ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag
mit der zugehorigen Leistungsbeschreibung nebst Zeichnungen.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt, Irrtum und Zwi-
schenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformo-
tion, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin,
dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis jeweils die ge-
setzliche Grunderwerbssteuer sowie Notar- und Gerichtskosten
fir die Abwicklung des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind.






KFW 40 - ENERGIEEFFIZIENT UND NACHHALTIG BAUEN

Die Mehrfamilienhduser werden in Massivbauweise als KW 40
Effizienzhaus nach GEG 2023 geplant und errichtet.

Das Wichtigste in Kirze:

o KfW Effizienzhaus 40 ist ein Gebdudestandard, der hohe
Anforderungen an die Energieeffizienz stellt

* Der Primarenergiebedarf ist um 60 Prozent geringer als bei
einem vergleichbaren Neubau

 Dazu ist ein umfassender Warmeschutz nétig

e Die KfW férdert den Bau oder Kauf einer solchen Immobilie

Wenn es um die Forderung eines KIW-Effizienzhauses 40 geht,
liegt die Messlatte ziemlich hoch. Von der Anlagentechnik bis
hin zu den Materialien, die beim Bau zum Einsatz kommen -
die KIW nimmt bei einem Forderantrag alles genau unter die
Lupe. Vier Punkte ricken dabei besonders in den Fokus:

 die Warmedéammung von Auflenwdnden
* hochwertige Dach- und Bodenplattendémmung
* Fenster und Tiren

* Nutzung von regenerativen Energien (Pelletheizung, Solar-
anlage, Wéarmepumpe)

Haftungsausschluss KFW: Fir die Richtigkeit und die Angaben kénnen wir nicht haften. Alle Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt,

Irrtum bzw. Anderungen sind vorbehalten.

Ein Wohngebdude erreicht diese Forderstufe, wenn es gemaf3

den technischen Mindestanforderungen in seinem Lebenszyklus

so wenig CO, ausstoBt, dass die Anforderung an Treibhausgas-

emissionen des ,Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude Plus”

erfullt werden.

Zinsbeispiel:

Beispiel fir einen Kredit Gber 100.000 Euro fir den Bau eines
klimafreundlichen Wohngebdudes: 1,05% p.a. Sollzins und
1,06 % effektiver Jahreszins bei 25 Jahren Laufzeit, einem til-

gungsfreien Anlaufjahr und 10 Jahren Zinsbindung.

Weitere Informationen

erhalten Sie unter: www.kfw.de

for Neubau und Erstkauf von klimafreundlichen Hdusern
und Eigentumswohnungen

bis zu 100.000 Euro je Wohnung

for Privatpersonen, Unternehmen und andere Investoren
bis zu 35 Jahre Laufzeit und bis zu 10 Jahre Zinsbindung

Zinsvorteil durch verginstigten Zinssatz
aus Bundesmitteln







INVESTITION IN DIE ZUKUNFT

Eine sichere und gewinnbringene Geldanlage sowie der Aufbau von Vermagen tragen viel zur

personlichen Lebenszufriedenheit bei.

Sachwerte, die nicht beliebig reproduzierbar sind, sind deutlich inflationsresistenter als Papier-
geld und weitestgehend unabhangig von Bérsenschwankungen. Immobilien gelten im Vergleich
zu sonstigen Anlageformen unverandert als wertstabilere Kapitalanlage.

Das eigene zuhause bietet Sicherheit, Inflationsschutz, Steuervorteile und fir dieses Bauvorho-

ben Férderprogramme.

Bei der Planung von Immobilieninvestitionen sollten jedoch einige wichtige Aspekte beachtet
werden, um eine langfristige Wirtschaftlichkeit zu gewahrleisten. Dazu zahlen vor allem eine
sorgfaltige Standort- und Marktanalyse, die Einhaltung von optimaler Bauqualitét — gerade im
Hinblick auf die sich stetig weiterentwickelnden Energieeffizienzvorgaben — sowie die Auswahl

von erfahrenen Projekibeteiligten.

Fotos ©: ProCreators-, Dorota Radziminska-, asbe-, numismarty-, Lilas Gh-, Experiencelnteriors-, lovelyday12-, Petmal-, leminuit-, AlessandroPhoto-istock



Mit dem Kauf einer MH Immobilie erwerben Sie nicht nur ein erstklassiges Wohnobjekt, sondern
gewinnen zeitgleich einen erfahrenen Partner hinzu. Denn hinter der MH Architektur GmbH

steckt das gebindelte Know-how der Geschdftsfihrer Barbel und Michel Hermsen, Ideengeber
und Architekt.

Immer im Fokus steht das Versprechen, architektonische Kompetenz, innovatives Design und

Wohnqualitét in einem einzigartigen Objekt zusammenzubringen.






REFERENZEN der MH Architektur

IHR ERFAHRENES TEAM
DER MH ARCHITEKTUR

Barbel und Michel Hermsen

Mit dem Kauf einer MH Immobilie erwer-

ben Sie nicht nur ein erstklassiges Wohn-

objekt, sondern gewinnen zeitgleich einen
erfahrenen Partner hinzu. Immer im Fokus
steht das Versprechen, innovatives Design

und Wohnqualitat zusammenzubringen.

WOHNEN AM KUCKHOF
IN NEUSS ALLERHEILIGEN

STANDORT: Am Alten Bach 83 und 85
Fertiggestellt.

Wir erstellten auf zwei grof3zigigen Grund-
sticken je zwei moderne Doppelhduser mit
Dachterrasse und einer traumhaften Aus-
sicht. Die Doppelhaushalften bieten mit
ca. 160 m? Wohnflache viel Platz auch for

groBere Familien.

8 EIGENTUMSWOHNUNGEN
IN MULHEIM-SPELDORF

STANDORT: Aschenbruch 23

Baubeginn Oktober 2023.

Auf einem wunderschénen Grundstiick in
idyllischer Waldrandlage entstehen acht
hochwertige Eigentumswohnungen mit
Tiefgarage. Die Wohnungen sind indivi-
duell gestaltet und haben groBe Garten

und Terrassen.



4 REIHENHAUSER
IN KAARST BUTTGEN

STANDORT: RémerstraBe 44
Fertigstellung Ende 2023.

Wir errichten fir Sie vier moderne Rei-
henhduser mit grof3zigigen Grundrissen.
Eine feine Architektur und sehr gute Mate-
rialien geben den Hausern einen exklusi-
ven und hochwertigen Charakter in einer

zeitlos — klassischen — Formensprache.

2 DOPPELHAUSHALFTEN
IN MULHEIM HEISSEN

STANDORT: Gneisenaustrafie 51
Fertiggestellt.

Auf groBBzigigen Grundsticken erstellten
wir zwei moderne Doppelhaushalften mit
Dachterrasse und traumhafter Aussicht.
Die Doppelhaushdlften verfigen ber ca.
162 m? Wohnflache und ca. 60 m? Nutz-

flache im Kellergeschoss.

8 EIGENTUMSWOHNUNGEN
IN MULHEIM-DUMPTEN

STANDORT: Wenderfeld 64

Rohbau fertiggestellt.

Auf einem sehr schonen Grundstiick entste-
hen acht hochwertige und originell ent-
worfene Eigentumswohnungen mit grof3en
Garten bzw. Terrassen. Die Grundrisse
sind Uberraschend frisch und abwechs-

lungsreich gestaltet.



Ein Projekt der

ffih ARCHITEKTUR

MH Architektur GmbH
Zur Licht 28

47665 Sonsbeck
www.mh-architektur.gmbh

Vermarktung durch

Schnorrenberger mmobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Schnorrenberger Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstraf3e 25

40479 Disseldorf
www.schnorrenberger.de @ & immbiten-5re

lhre Ansprechpartner Jochen Wesseling und Aldo Durazzo erreichen Sie unter:

Tel. 0211 - 580 50 50

info@schnorrenberger.de

lhr Finanzierungspartner

XN

Hittig & Rompf
BAUFINANZIERUNG

Hittig & Rompf AG
Marienstraf3e 18
40212 Dusseldorf

www. huettig-rompf.de
lhre Ansprechpartnerin Claudia Mylonas
erreichen Sie unter:

Tel. 0211 - 68 77 47-11
cmylonas@huettig-rompf.de




