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In unmittelbarer Néhe:

Schulen und Kindergérten
Einkaufszentrum
Spielplétze
OPNV-Anschlisse
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Stadtwald
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Milheim an der Ruhr

o 23 5 800 Einwohner

Miilheim-Saarn
(Stand 31.12.2025,

Quelle: Stadtstatistik)
®

] 74.000 Einwohner

Miilheim an der Ruhr
(31.12.2025,
Quelle: Stadtstatistik)

BAB-Anschlisse:
A3 — A40 - A52




LAGE

Prestigetréichtige Stadtlage - Urbaner
Luxus trifft auf maximale Konnektivitét

In exponierter Lage von Milheim an der Ruhr,
an der renommierten Husumer Strafle, erdffnet
sich eine  auBergewdhnliche  Immobilienadresse,
die hochsten  Ansprichen an  Wohnqualitét,
Infrastruktur  und  Werthaltigkeit gerecht  wird.
Dieses  Mehrfamilienhaus  steht  fir  stilvolles
urbanes Wohnen und nachhaltige Investmentqualitéit

auf Premium-Niveau.

Die unmittelbare Né&he zu den Autobahnen
A3, A40 und A52 garantiert eine exzellente
nationale und regionale Anbindung und posi-
tioniert den Standort als strategischen Knoten-
punkt innerhalb der Metropolregion Rhein-Ruhr.
Geschdftsviertel, Wirtschaftszentren und interna-
tionale Verkehrsachsen sind komfortabel und zeit-
effizient erreichbar. Der offentliche Personennah-
verkehr befindet sich in direkter Reichweite und
bietet eine nahtlose Anbindung an die Innenstadt
sowie an den Milheimer Hauptbahnhof mit seinen

erstklassigen Fern- und Regionalverbindungen.

Urbaner Lifestyle, Business-Mobilitét und  private
Flexibilitat verschmelzen hier zu einem Héchstmaf3

an Komfort.

Die Milheimer City begeistert mit einer ex-
klusiven Mischung aus gehobenem Einzelhan-
del, erstklassiger Gastronomie, kulturellen High-
lights und einer stilvollen Innenstadtarchitektur.
Ergénzt wird dieses Angebot durch eine hervorra-
gende medizinische Versorgung, renommierte Bil-
dungseinrichtungen sowie vielféltige Freizeit- und

Erholungsméglichkeiten.

For Eigennutzer erdffnet diese Lage ein
représentatives Wohnumfeld mit urbanem Flair und
hohem Prestigecharakter. Fir Investoren bietet sie
ein herausragendes Rendite- und Wertsteigerungs-

potenzial in einer nachhaltig nachgefragten Mikrolage.

Diese Immobilie vereint Exklusivitat,
Lagequalitét und Zukunftssicherheit
- eine Adresse, die Maf3stdbe setzt.
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Genieflen Sie in Milheim-Saarn
ein gutes Wohn- und Lebensgefihl




PROJEKT
BESCHREIBUNG

Premium-Wohnqualitat auf héchstem
Niveau

Dieses exklusive Neubauprojekt wurde mit dem
Anspruch konzipiert, zeitlose Architektur, modernste
Technik und erstklassige Materialqualitét in einem
harmonischen Gesamtkonzept zu vereinen. Jedes
Detail ist auf maximalen Wohnkomfort, Nachhaltigkeit

und langfristige Wertbestandigkeit ausgelegt.

Architektur & Bauqualitat

Das Gebédude iberzeugt durch eine moderne,
elegante Fassadengestaltung mit klaren Linien und
hochwertigen Materialien. Grof3ziigige Fenster-
flachen sorgen fir lichtdurchflutete  Wohnréume
und schaffen ein offenes, représentatives Ambiente.
Die massive Bauweise gewdhrleistet hervorragenden
Schall- und Warmeschutz sowie eine langlebige Bau-

qualitét auf Premium-Niveau.

Wohnrdume & Grundrisskonzept

Die Wohnungen zeichnen sich durch offene, grof3-
ziigige Grundrisse, optimale Raumaufteilungen und
hohe Decken aus. Bodentiefe Fenster schaffen flieBen-
de Ubergénge zwischen Innen- und AuBenbereichen
und sorgen fir ein aufBergewdhnliches Raumgefihl.

Die Kombination aus Funktionalitét und Design erfillt

héchste Anspriiche moderner Wohnkultur.




PROJEKT
B ESC H RE I B U N G Bader & Sanitérkomfort Heizung, Energie & Nachhaltigkeit

Die B&der prasentieren sich mit: Das Gebédude wird iber ein energieeffizientes
* bodengleichen Design-Duschen Heizsystem versorgt und erfillt aktuelle ener-
* hochwertigen Markenarmaturen getische  Neubau-Standards.  Eine  komfortable
* eleganten Waschtischanlagen FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen sorgt
¢ formschénen Sanitérobjekten fir angenehme Warmeverteilung und maximales
* groB3formatigen Wand- und Bodenfliesen Wohlbefinden. Hochwertige Wé&rmedémmung und
* Handtuchheizkérpern moderne Fenstertechnik gewdhrleisten niedrige Ener-

giekosten und nachhaltiges Wohnen.

Exklusive Bodenbeldage

In den Wohn- und Schlafrdumen kommen edle
Parkettbéden zum Einsatz, die ein  warmes,
elegantes Wohnambiente erzeugen. Bd&der und
Kichenbereiche ~ werden  mit  grof3formatigen
Feinsteinzeugfliesen in  zeitloser  Premium-Optik

ausgestattet.

Fenster & Beschattung

Grof3zigige, dreifach verglaste Wérmeschutzfenster
bieten optimale Schalldémmung und Energieeffizi-
enz. Elekirische Rollléden sorgen fir Komfort, Sicher-

heit und flexible Lichtregulierung.



PROJEKT
BESCHREIBUNG

AufBenbereiche

Alle Wohnungen verfigen iber groBziigige Balko-
ne, Terrassen oder Dachterrassen mit hochwertigen
Bodenbeldgen und stilvollen Geléndersystemen. Die
Erdgeschosswohnungen bieten zusétzlich private
Gartenanteile, die als grine Rickzugsorte mit exklu-

sivem Wohngefishl gestaltet werden.

Barrierearmes & altersgerechtes

Wohnen

Das gesamte Gebdude ist barrierearm und alters-
gerecht konzipiert. Ein moderner Aufzug verbindet
sadmtliche Etagen inklusive Tiefgarage und Kellerge-
schoss. Breite Turdurchgdnge, schwellenarme Uber-
génge und komfortable Bewegungsfléchen ermég-

lichen ein zukunftssicheres Wohnen.

Sicherheit & Technik

* Video-Gegensprechanlage
* moderne SchlieBsysteme
* hochwertige Hauseingangsanlage

* energieeffiziente LED-Beleuchtung

Tiefgarage & Stellplatze

Die hauseigene Tiefgarage bietet einen Stellplatz fir
jede Wohneinheit und gewdhrleistet komfortables
und sicheres Parken. Die Vorbereitung fir E-Mobili-

tats-Ladeldsungen kann optional integriert werden.

Kellerrdume &
Gemeinschaftsflachen

Jede Wohnung erhélt einen separaten, abschlie3ba-
ren Kellerraum. Zusétzlich stehen gemeinschaftliche
Technik- und Abstellflachen zur Verfigung. Die Trep-
penhduser und Allgemeinbereiche werden hochwer-
tig gestaltet und architektonisch auf das exklusive

Gesamtkonzept abgestimmt.






DIESES NEUBAUPROJEKT STEHT FUR QUALITAT UND
ZUKUNFTSSICHERHEIT UND BIETET EIN WOHNKONZEPT,
DAS ANSPRUCHSVOLLE EIGENNUTZER EBENSO BEGEISTERT
WIE RENDITEORIENTIERTE INVESTOREN.




DIE
WOHNUNGEN

In begehrter Wohnlage an der Husumer Straf3e
im beliebten Milheimer Stadtteil Saarn rea-
lisiert die MH Architektur GmbH ein stilvolles Neubau-
Mehrfamilienhaus mit acht exklusiven Wohneinheiten

sowie einer komfortablen Tiefgarage.

Das architektonisch anspruchsvolle Projekt verbindet
zeitlose Eleganz mit moderner Bauqualitét und einem
durchdachten Wohnkonzept, das sowohl anspruchs-
volle Eigennutzer als auch werthaltig orientierte

Kapitalanleger anspricht.

Die Eigentumswohnungen iberzeugen durch grof3-
ziigig geschnittene, lichtdurchflutete Grundrisse, die
ein offenes und modernes Wohngefihl vermitteln.
Harmonisch gestaltete  Wohn- und Essbereiche
bilden das Herzstiick jeder Wohnung und schaffen

Raum fir individuelles Wohnen auf hohem Niveau.

Stilvoll ausgestattete Béder, grofBBzigige Terras-
sen sowie private Gartenanteile im Erdgeschoss
bieten zusétzlichen Wohnkomfort. Die exklusiven
Penthouse ~ Wohnungen  begeistern  dariber
hinaus mit weitldufigen Dachterrassen und einem

beeindruckenden Blick ins Griine.

Besonderes Augenmerk liegt auf hochwertiger
Ausstattung  und  nachhaltiger  Bauqualitét.
Edle Parkettbéden, moderne Sanitdrausstattung,
sorgfdltig ausgewdhlte Materialien sowie eine
energieeffiziente Bauweise gewdhrleisten lang-
frisigen Wohnkomfort und Wertbestandigkeit. Ein
moderner Aufzug, der alle Etagen einschlieB3lich
der Tiefgarage verbindet, unterstreicht den hohen

Komfortanspruch dieses Wohnprojeks.

Die WohnungsgréfBen reichen von ca. 55 m?
bis ca. 114 m2 und bieten damit attraktive Optionen
fir unterschiedliche Lebenssituationen — vom kom-
fortablen Paarhaushalt bis hin zum groBzigigen

Familienwohnen.

Mit der gelungenen Verbindung aus ruhigem,
naturnahem  Wohnen und der Néghe zu
urbaner Infrastruktur entsteht an der Husumer Straf3e
einebesondere Wohnadresse. DasNeubauprojektver-
eint architektonische Qualitét, zeitgemaBen Komfort
und eine attraktive Lage zu einem Wohnkonzept, das

sowohl stilvoll als auch zukunftsorientiert ist.



Die Grundrisse

Entdecken Sie durchdachte Raumkonzepte und grof3ziigige
Grundrisse, die modernes Wohnen mit hoher Funktionalitét

verbinden.
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WOHNUNG 1 119 m?

Gartenanteil
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WOHNUNG 2

Gesamt
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WOHNUNG 3
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WOHNUNG 4

Gesamt

Entree

Bad

Abstell

WwC

Gast
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Wohnen/Essen
Balkon

ca. 112,09 m2

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

11,07 m?
10,83 m2
3,74 m2
2,46 m?
10,64 m?
25,24 m2
40,31 m?
7,80 m?

o

Balkon 4

(O]
LI

— L

Wohnen/
Essen 4

Kochen 4

|

Kind 4

Ankleide

Schlafen 4

1]

Entree 4

Abstell 4

O

ﬂWC4

Aufzug

v{
w
=

Bad 4

L

WE 5

<

Treppenhaus OG

T
\
|
*

©
(1]

B



WOHNUNG 5

Gesamt

Entree

Bad

Abstell
Schlafen
Wohnen/Essen
Balkon

ca. 55,66 m?
ca. 4,42 m2
ca. 6,09 m2
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ca. 23,00 m2
ca. 6,25 m?
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WOHNUNG 6

Gesamt

Entree

Bad

Abstell
Schlafen
Wohnen/Essen
Balkon

ca. 112,84 m?

ca. 5,72 m2
ca. 10,76 m?2
ca. 2,78 m?2
ca. 16,49 m2
ca. 55,45 m2
ca. 9,20 m2

Balkon 6
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WOHNUNG 7
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WOHNUNG 8
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PREISUBERSICHT

5

O N 00 0O A WO N =

ETAGE/WOHNFLACHE
EG 113,32 m?
EG 69,24 m?
EG 114,67 m?
OG 112,09 m?
OG 55,66 m?
OG 112,84 m?
SG 111,29 m?
SG 108,36 m?

KAUFPREIS
600.000,00 Euro
368.000,00 Euro
609.000,00 Euro
595.000,00 Euro
302.000,00 Euro
590.000,00 Euro
532.000,00 Euro
598.000,00 Euro

TG-STELLPLATZ

25.000,00 Euro
25.000,00 Euro
25.000,00 Euro
25.000,00 Euro
25.000,00 Euro
25.000,00 Euro
25.000,00 Euro
25.000,00 Euro

GESAMTPREIS

625.000,00 Euro
393.000,00 Euro
634.000,00 Euro
620.000,00 Euro
327.000,00 Euro
615.000,00 Euro
557.000,00 Euro
623.000,00 Euro



Willkommen

Zuhause!




HINWEISE

Sie erwerben lhr neues Heim im Rahmen eines
Bautrégervertrages gemdf3 MaBV mit einer ge-
setzlichen Gewdhrleistung von 5 Jahren. Nutzen
Sie die Méglichkeit, noch Einfluss auf Ihre Aus-
stattung zu nehmen. Gerne Ubersenden wir lhnen

auf Wunsch die ausfihrliche Baubeschreibung.

Qualitdt und Ausfihrung der gesamten baulichen
MaBnahme richten sich nach den Angaben in dieser
Baubeschreibung, dem  Gebd&udeenergiegesetz
2024 (GEG) sowie den giiltigen Vorschriften geméf3
Bundesbaugesetzbuch  und  Landesbauordnung
NRW. Alleinden Zeichnungen und Fotos dargestellten
Einrichtungsgegensténde sind lediglich Mablierungs-

vorschlége und nicht im Kaufpreis enthalten.

Sonstige Einbauten, Gewerke, Gebiihren, Honorare
oder sonstige Leistungen sind nur insoweit im Kauf-
preis enthalten, wie sie in der Baubeschreibung
ausdriicklich erwdhnt sind. Anderungen in der Bau-
ausfihrung und -ausstattung bleiben ohne Zustim-
mung des Erwerbers vorbehalten, sofern diese durch
behérdliche  Auflagen, technisch  notwendige
Anderungen, Sonderwiinsche oder wesentliche Griinde
erforderlich werden und keine Wertminderung dar-
stellen. Alle angegebenen Preise enthalten die zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giltige gesetzliche
Mehrwertsteuer. Alle angegebenen Maf3e sind Circa-

MafBe.

Fir den Kaufumfang gilt ausschlief3lich der notarielle
Kaufvertrag mit der zugehérigen Leistungsbeschrei-

bung sowie den dazugehérigen Zeichnungen.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt;
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Dieses Exposé dient lediglich als Vorabinformation.
Rechtsverbindlich ist ausschlief3lich der notariell ab-
geschlossene Kaufvertrag. Der guten Ordnung hal-
ber weisen wir darauf hin, dass beim Erwerb einer
Immobilie zusatzlich zum Kaufpreis die gesetzliche
Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Gerichtskos-
ten fir die Abwicklung des notariellen Kaufvertrages

anfallen.

Die Kaufpreiszahlung richtet sich nach der Makler-
und Bautrégerverordnung. Nicht im Kaufpreis
enthalten sind eventuelle Sonderwiinsche sowie lhre

individuellen Finanzierungs- und Kaufnebenkosten.



REFERENZOBJEKTE

Wohnen am Wenderfeld,
Milheim-Dimpten

Dieses Objekt befindet sich auf einem besonders
schénen Grundstiick im beliebten Stadtteil Dimpten.
Hier entstanden acht exklusive Eigentumswohnungen,
die mit ihrer modernen Architektur, groBzigigen
Garten und sonnigen Terrassen ein besonderes

Wohngefihl schaffen.

Wohnen am Aschenbruch,
Milheim-Speldorf

Auf einem wunderschénen Grundstiick in idyllischer
Waldrandlage entstanden acht hochwertige Eigen-
tumswohnungen mit Tiefgarage. Die individuell gestal-
teten Wohnungen verfigen iber gro3e Gérten und

Terrassen.

Wohnen an der Froschheide,
Milheim-Dimpten

GrofB3ziigige Sidbalkone und eine hochwertige Aus-
stattung verbinden elegantes Design mit nachhalti-
gem Wohnkomfort. Es entstanden sechs hochwertige
Eigentumswohnungen fir anspruchsvolle Kaufer, die
Wohnqualitét, Lebensfreude und eine langfristig wert-

stabile Investition ideal verbinden.



REFERENZOBJEKTE

Wohnen an der PreufBenstrafle,
Ratingen-Hésel

In begehrter Lage von Ratingen-Hésel entstand ein
exklusives Mehrfamilienhaus mit sechs hochwertigen

Eigentumswohnungen.

GrofBBziigige, nach Siden ausgerichtete Balkone und
Terrassen bieten viel Licht und Raum zum Entspannen.
Ein Zuhause, das Komfort, Eleganz und eine nach-

haltige Wertanlage perfekt miteinander verbindet.

Wohnen am Alten Bach,
Neuss-Allerheiligen

Das Objekt befindet sich in Neuss-Allerheiligen ,Am
Alten Bach”. Hier wurde eine moderne Doppelhaus-
halfte mit klarer Architektursprache und hochwertiger
Ausstattung realisiert. GroBziigige Fensterflachen und
offene Grundrisse schaffen ein lichtdurchflutetes Wohn-

ambiente mit hoher Lebensqualitét.

Wohnen am Fernholz,
Ratingen-Hésel

In ruhiger Wohnlage entstand ein Ensemble aus drei

modernen Reihenhdusern.

GrofBziigige Grundrisse und eine klare, zeitlose
Architektur schaffen ein offenes und angenehmes
Wohngefihl. Hochwertige Materialien und private
Gérten mit Terrassen bieten Komfort und Lebensqualitét

im Alltag.



KOMPETENZ. QUALITAT.

IHR BAUTRAGER

Mit dem Kauf einer Immobilie der MH Architektur
GmbH erwerben Sie nicht nur ein erstklassiges
Zuhause, sondern gewinnen zugleich einen

erfahrenen und zuverldssigen Partner.

Hinter der MH Architektur GmbH stehen das gebiin-
delte Know-how und die Leidenschaft der Geschafts-
fohrer Barbel und Michel Hermsen — Ideengeber und
Architekt.

Unser Anspruch ist es, architektonische Qualitét, inno-
vatives Design und héchsten Wohnkomfort in jedem

unserer Objekte einzigartig zu vereinen.

Unser Versprechen: Kompetenz,
Innovation und Wohnqualitét in
einem herausragenden  Obijekt
zusammenzubringen.

Michel und Barbel Hermsen
Geschaftsfihrung



MH Architektur GmbH )
Zur Licht 28 ¢ 47665 Sonsbeck I_tl_ﬂ MH Architektur GmbH

Telefon: 02838 9977616 horchitektur ﬁl A RC H | T E KT U R

vertrieb@mh-architektur.gmbh




