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Geniefden Sie in Ratingen Hosel

ein gutes Wohn- und Lebensgefihl!
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In unmittelbarer Nahe:

Grundschule

KiTas
Einkaufsmd&glichkeiten
Restaurants
Spielplatze
OPNV-Anschliisse
Reiten — Tennis — Golf
S-Bahn-Anschluss

Autobahnen
AbB2-A3

In der Nahe:

1 Zentrum von Ratingen
1 Grlner See

1 Blauer See

1 Reitstélle — Freibader
1 Angertal

I Schloss Hugenpoet

1 Altstadt Essen-Kettwig
|

Flughafen / die Landes-
hauptstadt Disseldorf



LAGE

Die hier angebotenen und exklusiven Eigen-
tumswohnungen werden im exklusiven Stadtteil
der Stadt Ratingen, im Herzen von Hosel errich-
tet. Hosel liegt im Nord-Osten der Stadt und ist
von ihr getrennt durch den Hoseler Forst. Std-
lich von Hésel liegt Eggerscheidt, im Osten
grenzt Hosel an Heiligenhaus.

Hosel hat sich als ein sehr begehrter Rick-
zugsort zwischen den Rhein-Ruhr-Metropolen
Disseldorf, Essen und Milheim an der Ruhr am
Stadtrand von Ratingen entwickelt. Hier zu
wohnen, bedeutet den Ausgleich zu schaffen
zu der hektischen und trubeligen Grof3stadt.
Hosels Bebauung besteht Gberwiegend aus
Wohnhdusern, mit einem hohen Anteil an frei-
stehenden und exklusiven Einfamilienhdusern
auch in unmittelbarer Nachbarschaft dieses
Angebotes.

Die diversen Reitanlagen und der Golfclub
Hosel mit seinen beiden 18-Loch Meisterschafts-
platzen sind ein weiteres charakteristisches
Merkmal dieses Stadtteils. Zwei Tennisclubs

und ein eigener FuBBballverein vervollstandigen
das umfangreiche Freizeitangebot. Sie finden
wundervolle Wander- und Radwege sowie den
Gringurtel Angertal mit einem besonders ho-
hen Naherholungswert.

Geschafte, Arzte verschiedener Fachrichtun-
gen, Einkaufsmaglichkeiten sowie eine Grund-
schule und Kindergarten sind vor Ort und
fuBBlaufig zu erreichen. Durch die Umgehungs-
straBe B 277 erreichen Sie in kurzer Zeit die
Ratinger Innenstadt mit ihrer gemitlichen Alt-
stadt mit den schénen Fachwerkh&usern und
vielen Einkaufsmoglichkeiten sowie den Stadt-
teil Ratingen Breitscheid mit der Anbindung zu
den Autobahnen A 3 und A 52.

Bis zum attraktiven Disseldorfer Rheinufer oder
der exklusiven Kénigsallee brauchen Sie nur
eine halbe Stunde. Mit der S-Bahnlinie 6 ge-
langt man bequem und schnell in die Grof3-
stadte Disseldorf, Essen und Kéln. Zusdtzlich
verbinden drei Buslinien Hosel mit Disseldorf-
Kaiserswerth, Lintorf, Velbert und Heiligenhaus.



Die naturnahe Lage, gepaart mit einer guten In-
frastruktur und einem hohen sozialen Niveau
garantieren die Wertbestandigkeit und Uber-

durchschnittliche Lebensqualitat.

Eine sichere und werthaltige Wohnlage in
einem ruhigen und kindgerechten Umfeld sowie
eine perfekte Infrastruktur in Anbindung an die
wirtschaftlichen Zentren von Rhein und Ruhr

bilden die Basis dieser besonderen Immobilien.

Einmalig und repréasentativ; nur so ldsst sich

dieses Projekt beschreiben!




Uberzeugende Grundrisse

und hochwertige Materialien!

Gy ub!






DIE
WOHNUNGEN

Hier kann man leben und sich wohlfGhlen! In
beliebter Lage von Ratingen-Hosel errichtet die
MH Architektur in einem exklusiven Mehrfami-
lienhaus insgesamt sechs hochwertige Eigen-
tumswohnungen mit gro3zigigen Garten und

Terrassen.

Ein toller Mix fir Paare, Eigennutzer und Kapi-
talanleger: Hier findet jeder sein passendes

Refugium und somit eine sichere Investition in

die Zukunft.

Elegante Architektur und Fassaden, energie-
effiziente Bauweise als Effizienzhaus auf Basis
GEG 2024, Photovoltaik-Anlage gepaart mit
Markenprodukten und einer hochwertigen Aus-
fihrung sichern lhnen nachhaltige Qualitat
beim Erwerb lhres neuen Zuhauses. Wohnungs-
grofBen von 104 m? bis 125 m? bieten fir jeden
die bestmdgliche Auswahl.

Das Mehrfamilienhaus wird ,Stein auf Stein”
gebaut. Die Ausstattung sowie die Grundrisse

werden gehobenen und energetischen Anspri-
chen gerecht und passen sich bei Bedarf Ihren
individuellen Winschen an.

Nutzen Sie die Maglichkeit und planen Sie
lhr neves Zuhause nach lhren Bedirfnissen. Die
Vollausstattung beinhaltet hochwertige Mate-
rialien inklusive Maler und Oberbdden, eine
Teilunterkellerung in WU-Beton und Einzel-

garagen.

Der Baubeginn erfolgt in 2025 und die Fertig-
stellung ist voraussichtlich im Sommer 2027.






KAUFPREISE

Kaufpreis Wohnung Etage Wohnfléche in m? Kaufpreis Garage Kaufpreis gesamt
Wohnung 1 € 716.000,- EG links 123,88 m? € 22.000,- € 738.000,-
Wohnung 2 € 713.000,- EG rechts 124,76 m? € 16.000,~ € 729.000,~
Wohnung 3 € 688.000,- 1. OG links 122,93 m2 € 16.000,~ € 704.000,-
Wohnung 4 € 692.000,- 1.0G rechts 123,70 m? € 16.000,- € 708.000,-
Wohnung 5 € 618.000,~ 2. 0G links 104,00 m? € 16.000,~ € 634.000,-
Wohnung 6 € 623.000,- 2.0G rechts 104,43 m? € 16.000,~ € 639.000,-

Das Angebot ist fir den Erwerber provisionsfrei.



Nutzen Sie die Méglichkeit, lhren Grundriss zu gestalten und noch Einfluss auf Ihre Ausstattung zu nehmen. Der Kaufpreis bezieht sich
auf die schlusselfertige Erstellung inklusive der Oberbdden und Malerarbeiten. Die Kaufpreiszahlung richtet sich nach der Makler- und
Bautragerverordnung. Im Kaufpreis nicht enthalten sind lhre eventuellen Sonderwiinsche sowie |hre eventuellen Finanzierungskosten und
Kaufnebenkosten. Alle angegebenen Preise enthalten die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giltige gesetzliche Mehrwertsteuer.

Alle angegebenen Maf3e sind Circa-Maf3e. Fir den Kaufumfang gilt ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag mit der zugehérigen Leis-
tungsbeschreibung nebst Zeichnungen. Alle Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses
Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis jeweils die gesetzliche Grunder-
werbsteuer sowie Notar- und Gerichtskosten fir die Abwicklung des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind.






Visualisierung — freie kiinstlerische Projektdarstellung




EIN BLICK IN DIE BAUBESCHREIBUNG: ALLES BESTENS AUSGESTATTET

Das Mehrfamilienhaus wird in Massivbauweise
Effizienzhaus nach GEG 2024 geplant und errichtet.

Das Haus erhalt ein Treppenhaus mit Aufzug
vom Kellergeschoss bis in die oberste Etage.
Von der StraBe aus ist der Zugang zu jeder
Wohnung barrierefrei.

Kombination aus Walm- und Flachdach.
Dacheindeckung mit asthetischen Flachdachziegeln
der Firma Braas, Nelskamp oder gleichwertig,
Farbe Anthrazit/Schwarz.

Auf das AuBenmauerwerk wird ein Warmedamm-
verbundsystem gemaB Warmeschutznachweis
aufgebracht.

Bodentiefe Kunststofffenster (Farbe auBen Anthrazit,
innen WeiB3) mit Drei-Scheiben-
Warmeschutzverglasung.

Bristungsgelénder aus pulverbeschichteter
Stahlkonstruktion, Farbe Anthrazit.

Alle Rollladen aus Aluminium. Farbe Anthrazit.

HaustUranlage als Aluminiumkonstruktion,
mit erhdhtem Sicherheitsstandard.

Die lichte Raumhohe in den Wohnungen betragt
ca. 2,50 m-ca. 2,60 m.

Wohnungseingangstir mit erhéhtem Sicherheits-
standard und elektrischem Turspion.

Malerarbeiten in allen Wohnraumen, Wandbekleidung
mit Malervlies in Q3-Qualitat und Anstrich.

Parkettbdden in allen Wohnraumen als Mehrschicht
parkett. Materialpreis Euro 85,-/m?inkl. Verlegung.

Luftwdrmepumpe von Buderus, Vaillant
oder gleichwertig.

WarmwasserfuBbodenheizung in allen Wohnraumen.
Einzelgarage, auf Wunsch mit Wallbox-Vorbereitung.

Photovoltaik-Anlage auf den vorhandenen
Flach-Dachflachen.

Sanitéreinrichtungen der Marke Vigur, Serie Derby
oder gleichwertig, Armaturen der Marke Grohe
oder gleichwertig.



I Ausreichende Flachenschalter und Steckdosen in
weiB von Merten, Gira oder gleichwertig.

I Jede Wohnung erhalt einen ca. 10 m2groBen
Abstellraum im Kellergeschoss.

Regenerative Energien:

Durch den Einbau einer Warmepumpe wird das Haus in
einem hohen MaB mit regenerativen Energien versorgt.

Hausanschluss:

Samtliche Kosten fir Hausanschlisse und deren Bean-
tragung sind im Festpreis enthalten. Ebenso enthalten ist
die finale Gebaudeeinmessung sowie die Freischaltung
des Telefonanschlusses, der Antenne oder der Satelliten-
empfangsanlage. Die entsprechende Beantragung erfolgt
Uber den Verkaufer (Bautrager).

Rauchmelder:

In den Schlafrdumen, Kinderzimmern und Fluren sind
Rauchmelder installiert.

Blower Door Test:

Die Luftdichtigkeit der Wohnungen wird mittels eines
Blower Door Tests gepruft. Der Erwerber erhalt bei der
Ubergabe des Hauses das Zertifikat des Tests.

Sonderwiinsche sind nach Riicksprache moég-
lich. Bitte sprechen Sie uns frithzeitig an!






KELLERGESCHOSS
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Visualisierung — freie kunstlerische Projektdarstellung




OBERGESCHOSS
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Visualisierung — freie kiinstlerische Pr




WoHNUNG 1

ERDGESCHOSS

GESAMTFLACHE 123,88 am

ENTREE 12,40 am
ABSTELL 5,87 am
WC 4,84 am
BAD 11,04 am
KIND 13,45 am
SCHLAFEN 16,97 am
WOHNEN/ESSEN 50,31 am
TERRASSE 9,00 am

GARTEN 335,00 am




WoHNUNG 2

ERDGESCHOSS

GESAMTFLACHE 124,76 am
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5,00 am

122,00 am

Zuwegung



WOHNUNG 3

OBERGESCHOSS

GESAMTFLACHE 122,93 am

ENTREE 12,40 am
ABSTELL 5,88 am
WC 4,91 am
BAD 11,01 am
KIND 13,45 am
SCHLAFEN 16,97 am
WOHNEN/ESSEN 50,31 am
BALKON 8,00 am




WOHNUNG 4
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WOHNUNG 5
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WOHNUNG 6
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HINWEIS

Sie erwerben |hr neues Heim im Rahmen eines Bautrégervertro-
ges nach MaBV mit einer gesetzlichen Gewdahrleistung von 5
Jahren. Nutzen Sie die Maglichkeit, noch Einfluss auf lhre Aus-
stattung zu nehmen. Gerne Ubersenden wir lhnen auf Wunsch
die ausfihrliche Baubeschreibung.

Qualitat und Ausfihrung der gesamten baulichen MaBnahme
richten sich nach den Angaben in dieser Baubeschreibung, nach
dem Gebdudeenergiegesetz 2024 (GEG) und den giltigen Vor-
schriften gemaf3 Bundesbaugesetzbuch und Landesbauordnung
NRW. Alle in den Zeichnungen und Fotos dargestellten Einrich-
tungsgegenstande sind lediglich Méblierungsvorschlage und
nicht im Kaufpreis enthalten.

Sonstige Einbauten, Gewerke, Gebuihren, Honorare oder sons-
tige Leistungen sind im Kaufpreis nur insoweit enthalten, wie sie
in der Baubeschreibung ausdriicklich erwdhnt sind. Anderungen
in der Bauausfihrung und -ausstattung bleiben ohne Zustimmung
des Erwerbers vorbehalten, wenn dies durch behérdliche Auflo-
gen, technisch notwendige Anderungen, Sonderwiinsche oder

wesentliche Grinde erforderlich wird und keine Wertminderung
beinhaltet. Alle angegebenen Preise enthalten die zum Zeitpunkt

des Vertragsabschlusses giltige Mehrwertsteuer. Alle angege-
benen Maf3e sind Circa-Maf3e.

Fur den Kaufumfang gilt ausschlief3lich der notarielle Kaufvertrag
mit der zugehérigen Leistungsbeschreibung nebst Zeichnungen.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt, Irrtum und Zwi-
schenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformao-
tion, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin,
dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis jeweils die ge-
setzliche Grunderwerbssteuer sowie Notar- und Gerichtskosten
fur die Abwicklung des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind.






INVESTITION IN DIE ZUKUNFT

Eine sichere und gewinnbringene Geldanlage sowie der Aufbau von Vermagen tragen viel zur

personlichen Lebenszufriedenheit bei.

Sachwerte, die nicht beliebig reproduzierbar sind, sind deutlich inflationsresistenter als Papier-
geld und weitestgehend unabhdngig von Bérsenschwankungen. Immobilien gelten im Vergleich
zu sonstigen Anlageformen unverandert als wertstabilere Kapitalanlage.

Das eigene Zuhause bietet Sicherheit und Inflationsschutz fir die ganze Familie und unterstitzt

den Vermdgensaufbau.

Bei der Planung von Immobilieninvestitionen sollten jedoch einige wichtige Aspekte beachtet
werden, um eine langfristige Wirtschaftlichkeit zu gewahrleisten. Dazu zahlen vor allem eine
sorgfaltige Standort- und Marktanalyse, die Einhaltung von optimaler Bauqualitat — gerade im
Hinblick auf die sich stetig weiterentwickelnden Energieeffizienzvorgaben — sowie die Auswahl

von erfahrenen Projektbeteiligten.

Fotos ©: leminuit-, AlessandroPhoto-istock, Valenty-, Ginae014-, sailer-, B. Kockrick-, gopixa-AdobeStock, Dariusz Jarzabek-shutterstock, Team Zibber



REFERENZEN der MH Architektur

IHR ERFAHRENES TEAM
DER MH ARCHITEKTUR

Barbel und Michel Hermsen

Mit dem Kauf einer MH Immobilie erwer-
ben Sie nicht nur ein erstklassiges Wohn-
objekt, sondern gewinnen zeitgleich einen
erfahrenen Partner hinzu. Immer im Fokus
steht das Versprechen, innovatives Design

und Wohnqualitat zusammenzubringen.

6 EIGENTUMSWOHNUNGEN
IN RATINGEN-HOSEL

STANDORT: Preuf3enstrafie 15¢

Richtfest erfolgt.

In beliebter Lage errichten wir ein exklusi-
ves Mehrfamilienhaus mit sechs hochwerti-
gen Eigentumswohnungen mit grof3ziigigen
nach Siden ausgerichteten Balkonen und
Terrassen. Elegante Architektur gepaart mit

einer energieeffizienten Bauweise.

8 EIGENTUMSWOHNUNGEN
IN MULHEIM-SPELDORF

STANDORT: Aschenbruch 23
Fertiggestellt in 2025.

Auf einem wunderschénen Grundstick in
idyllischer Waldrandlage entstehen acht
hochwertige Eigentumswohnungen mit
Tiefgarage. Die Wohnungen sind indivi-
duell gestaltet und haben grof3e Garten
und Terrassen.



3 EXKLUSIVE REIHENHAUSER
IN RATINGEN-HOSEL

STANDORT: Fernholz 10

Der Rohbau steht.

Wir errichten fir Sie drei moderne Rei-
henhauser mit grof3zigigen Grundrissen.
Eine feine Architektur und sehr gute Mate-
rialien geben den Hausern einen exklusi-
ven und hochwertigen Charakter in einer

zeitlos — klassischen — Formensprache.

2 DOPPELHAUSHALFTEN
IN MULHEIM HEISSEN

STANDORT: Gneisenaustrafie 51
Fertiggestellt in 2022.

Auf gro3zigigen Grundsticken erstellten
wir zwei moderne Doppelhaushdalften mit
Dachterrasse und traumhafter Aussicht.
Die Doppelhaushdlften verfigen Uber ca.
162 m? Wohnflache und ca. 60 m? Nutz

flache im Kellergeschoss.

8 EIGENTUMSWOHNUNGEN
IN MULHEIM-DUMPTEN

STANDORT: Wenderfeld 64
Fertiggestellt in 2024.

Auf einem sehr schonen Grundstiick entste-
hen acht hochwertige und originell ent-
worfene Eigentumswohnungen mit grof3en
Garten bzw. Terrassen. Die Grundrisse
sind Uberraschend frisch und abwechs-

lungsreich gestaltet.






Mit dem Kauf einer MH Immobilie erwerben Sie nicht nur ein erstklassiges Wohnobjekt, sondern
gewinnen zeitgleich einen erfahrenen Partner hinzu. Denn hinter der MH Architektur GmbH

steckt das gebindelte Know-how der Geschdftsfihrer Barbel und Michel Hermsen, Ideengeber
und Architekt.

Immer im Fokus steht das Versprechen, architektonische Kompetenz, innovatives Design und

Wohnqualitét in einem einzigartigen Objekt zusammenzubringen.



BEISPIELFOTOS AUSSTELLUNGSELEMENTE
BEREITS FERTIGGESTELLTER BAUVORHABEN







MODERNSTE
WOHNARCHITEKTUR

Tauchen Sie ein in die beeindruckende Welt der Wohnarchitektur und

lassen Sie sich von unseren Projekten inspirieren!






Ein Projekt der

ffih ARCHITEKTUR

MH Architektur GmbH
Zur Licht 28

47665 Sonsbeck
www.mh-architektur.gmbh

Vermarktung durch

Schnorrenberger mmobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Schnorrenberger Immobilien GmbH & Co. KG
Kaiserstraf3e 25

40479 Disseldorf
www.schnorrenberger.de @ & immbiten-5re

lhre Ansprechpartner Jochen Wesseling und Aldo Durazzo erreichen Sie unter:

Tel. 0211 - 580 50 50

info@schnorrenberger.de

lhr Finanzierungspartner

XN

Hittig & Rompf
BAUFINANZIERUNG

Hittig & Rompf AG
Elisabethstraf3e 16
40217 Dusseldorf

www. huettig-rompf.de
lhre Ansprechpartnerin Claudia Mylonas
erreichen Sie unter:

Tel. 0211 - 68 77 47-11
cmylonas@huettig-rompf.de






