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Speldorf
Stadt Malheim

In unmittelbarer Nihe:

1 Schulen
8.805 KiTa
EinwohnerSpeldorf* Einkaufszentrum
(Stand:31.12.2022,*Quelle:Wikipedia ) Spielplatze
OVP-Anschliisse
cormans 174202 :
A olfclub
Oberhausen . . .
o ® ien EinwohnerMulheim a. d. Ruhr* Galopprennbahn
) (Stand: 31.12.2024, Stadtwald
Mulheim an der Ruhr *Quelle: Stadt Malheim an der Ruhr ) Raff{?,‘lbel’gpal'k
%
bl In der Néhe:

Einkaufszentrum
Forum City

Hochschule Ruhr West
Theater an der Ruhr
Ruhr Gallery

> Duisburger Zoo
BAB-Anschlusse: Flughafen Dusseldorf

A3—-A40-A52



LAGE

Speldorf ist ein Stadtteil der kreisfreien nord-
rhein-westfdlischen Stadt Milheim an der Ruhr.

Die  exklusive ~ Wohnadresse in  der
Akazienallee gehdrt zu den gefragtesten
Lagen von Milheim an der Ruhr. Eingebettet in
ein ruhiges, grines Wohnumfeld und gepragt
von stilvoller Nach- barschaftsbebauung  mit
Villen, modernen Stadt- villen und gepflegten
Mehrfamilienhdusern bie- tet diese Adresse ein
ambitioniertes und  zu- gleich familigres
Wohnambiente.  Die  hervorra-  gende
Infrastruktur  unterstreicht  die  besondere
Attraktivitat der Lage: Einkaufsméglichkeiten
fir den taglichen Bedarf, Feinkostgeschafte,
Backe- reien und Arzte befinden sich in
unmittelbarer Ndhe. Hochwertige
Gastronomie, kleine Bou- tiquen und das
charmante  Stadtzentrum von Milheim sind
ebenfalls schnell erreicht. Fir Familien und
Freizeitorientierte bieten sich viel- fdltige
Méglichkeiten — Schulen und Kindergér- ten
liegen in der Umgebung, ebenso wie Parks,
Grinanlagen und Sporteinrichtungen. Beson-
ders hervorzuheben ist die Nghe zum Ruhrtal-
radweg und dem beliebten Witthausbusch, die
zu  Spaziergdngen,  Radtouren  oder
Joggingrun- den im Grinen einladen. Die
verkehrstechni- sche Anbindung ist ideal: Uber

genen OPNV-Haltestellen gelangen Sie ziigig
in das Stadtzentrum sowie zu den
umliegenden Stadtteilen. Mit dem Auto sind
die Autobahnen A40, A52 und A3 in
wenigen Minuten erreich- bar. Dadurch
bestehen beste Verbindungen nach Essen,
Duisburg, Disseldorf und in das gesamte
Ruhrgebiet. Der Flughafen Disseldorf ist in
rund 20 Minuten erreichbar und eroffnet
kurze Wege fir nationale wie internationale
Reisen. Die Akazienallee vereint somit die
Vor- zige einer ruhigen, gehobenen
Wohnlage mit der Nahe zu urbanem Leben,
Natur und her- vorragender Infrastruktur - ein
idealer ~ Standort  fir  anspruchsvolle
Eigentimer, die eine moderne
A BIRRILRRBR gohoesk SSvendelgeks irtrinem
in sich geschlossenen und gewachsenen Um-
feld entstehen achtoriginell entworfene Eigen-
tumswohnungen. Die Grundrisse sind Uber-
raschend frisch, abwechslungsreich und grof3-
zilgig gestaltet — ein sehr besonderes
Raumpro- gramm mit viel Liebe zum Detaill

Einmaligundrepré&sentativ;nur so lGsst sich
dieses Projekt beschreiben!



Gonnen Sie sich in Milheim-Speldorf
ein gutes Wohn- und Lebensgefihl!
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Akazienallee



Uberzeugende Grundrisse

und hochwertige Materialien!

By




DIE
WOHNUNGEN

In der gefragten Lage der Akazienallee in Mil-
heim an der Ruhr/Speldorf entsteht durch die
MH-Architektur GmbH ein modernes Neubau-
Mehrfamilienhaus mit nur acht Wohneinheiten.
Das Projekt vereint architektonische Eleganz,
hochwertige Ausstattung und ein durchdachtes
Wohnkonzept, das sich an den Bedirfnissen
anspruchsvoller Eigennutzer und

Kapitalanleger orientier t.

Die angebotenen Eigentumswohnungen zeich-
nen sich durch helle, groBzigige Grundrisse
aus, die viel Raum fir individuelles Wohnen
und Leben bieten. Offene Wohn- und Essberei-
che, stilvolle Bader, grof3ziigige Terrassen
oder Garten im Erdgeschoss sowie traumhafte
Pent- hduser mit weitem Blick ins Grine
machen das Projekt zu einer besonderen
Wohnadresse.

Grof3er Wert wird auf Quadlitat und Komfort

ge-  legt: Hochwertige ~ Materialien,
Parkettboden, moderne Sanitdrausstattung und
eine energie- effiziente Bauweise garantieren
nachhaltige Wohnqualitat. Ein Aufzug sowie
die hausei- gene Tiefgarage sorgen fur

zusdtzlichen Kom- for t.

Wahlen Sie zwischen Wohnungsgréf3en von
ca. 74 m2 bis ca.128 m2.

Mit seiner gelungenen Mischung aus urbaner
Ndghe, ruhigem Wohnen im Grinen und
Architektur  bietet  das
Neubauprojekt in der Akazienallee ein

exklu-  siver

Wohnambiente, das so- wohl stilvoll als auch
zukunftsorientiert ist.



Visualisierung — freie kiinstlerische Projektdarstellung
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KAUFPREISE

Kaufpreis Wohnung Etage Wohnfldche in m*  Kaufpreis TG-Stellplatz  Kaufpreis gesamt

Wohnung 1 € 560.000,- EG links 110,33 m” €21.000,—- € 581.000,-
Wohnung 2 € 377.000,- EG Mitte 74,00 m? € 21.000,—- € 398.000,-
Wohnung 3 € 570.000,- EG rechts 113,10 m? € 21.000,- verkauft

Wohnung 4 € 545.000,- OG links 108,12 m? €21.000,- verkauft

Wohnung 5 € 435.000,- OG Mitte 83,03 m? € 21.000,- verkauft

Wohnung 6 € 525.000,- OG rechts 100,60 m? € 21.000,- € 546.000,-
Wohnung 7 € 670.000,- DG links 127,58 m? €21.000,- € 691.000,-
Wohnung 8 € 660.000,- DG rechts 125,80 m? € 21.000,- € 681.000,-
TG 9 €21.000,- € 21.000,-
TG 10 €21.000,- € 21.000,-

Das Angebot ist fiir den Erwerber provisionsfrei.
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Effizienzhaus nach GEG 2024 geplant.

Das Haus erhalt ein eigenes Treppenhaus mit Aufzug
vom Kellergeschoss bis in das oberste Geschoss.
Von der StrafBe und vom Keller aus ist der Zugang
zu jeder Wohnung barrierefrei.

Das Dach wird gemanB Statik als Kombination aus
Walm- und Flachdach erstellt.

Auf das AuBenmauerwerk wird ein Warmedamm-
verbundsystem geman Warmeschutznachweis
aufgebracht.

Bodentiefe Kunststofffenster (Farbe auBen Anthrazit,
innen Weif3) mit Drei-Scheiben-Warmeschutzvergla-
sung.

Brustungsgelander aus pulverbeschichteter
Alu- bzw. Stahlkonstruktion, Farbe Anthrazit.

Alle Fenster und Turelemente in den Wohnraumen
mit elektrischen Rollladen.

HaustlUranlage als Aluminiumkonstruktion,
mit erhohtem Sicherheitsstandard.

Die lichte Raumhohe in den Wohnungen betragt

ca. 2,50 bis 2,60 m. Im Untergeschoss betragt die
lichte Raumhdhe ca. 2,50 m.

Wohnungseingangstur mit erhéhtem Sicherheits-
standard und elektrischem Turspion.

Malerarbeiten in allen Wohnraumen, Wandbekleidung
mit Malervlies und Anstrich.

Parkettbdden in allen Wohnraumen als Mehrschicht-
parkett.

Luftwdrmepumpe von Buderus, Vaillant
oder gleichwertig.

WarmwasserfuBbodenheizung in allen Wohnraumen.
TG-Stellplatze mit Wallboxen-Voreinstellung.

Photovoltaik-Anlage auf den vorhandenen
Flachdachflachen.

Fahrradstellplatze in der TG.

Spielplatz nach Vorgaben der Stadt
Mdalheim an der Ruhr.



Sanitareinrichtungen der Marke Vigour, Serie Derby
oder gleichwertig, Armaturen der Marke Grohe
oder gleichwertig.

Ausreichende Flachenschalter und Steckdosen in
Weil3 von Merten, Gira oder gleichwertig.

Regenerative Energien:

Durch den Einbau einer Warmepumpe versorgen Sie |hr
Haus in einem hohen Maf3 mit regenerativen Energien.

Hausanschluss:

Samtliche Kosten flir Hausanschllisse und deren Bean-
tragung sind im Festpreis enthalten. Ebenso enthalten
ist die finale Gebadudeeinmessung, Antenne oder
Satelliten-  empfangsanlage. Die  entsprechende
Beantragung erfolgt Uber den Verkaufer (Bautrager).

Rauchmelder:

In den Schlafraumen, Kinderzimmern und Fluren sind
Rauchmelder installiert.

Blower Door Test:

Die Luftdichtigkeit der Wohnungen wird mittels eines
Blower Door Tests geprift. Der Erwerber erhélt bei der
Ubergabe des Hauses das Zertifikat des Tests.

Sonderwilinsche sind nach Ricksprache méog-
lich. Bitte sprechen Sie uns frihzeitig an!

Nutzen Sie die Maglichkeit, Inren Grundriss zu gestalten
und noch Einfluss auf lhre Ausstattung zu nehmen.



A KAZIEN-
ALLEE

Nr. 15




Grundriss_ Tiefgarage

Steliplatz 1

Steliplatz 2

Stellplatz 3

Stellplatz 5

Stellplatz 6

Steliplatz 8
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Visualisierung — freie kiinstlerische Projektdarstell
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Grundriss_ Obergeschoss
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Grundriss_Dachgeschoss
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77,75 m?

Terrasse 1

0N

BGast 1

Entree 1

g 4

Treppenhaus EG

Aufzug

Erdgeschoss_wohnung 1

Erdgeschoss

Wohnung 1

Entree

Bad

Abstell

wC

Kind

Gast

Schlafen
Wohnen/Essen
Terrasse
Garten

ca. 110.33 m*
ca. 940m?
ca. 914 m?
ca. 269m?
ca. 222m?
ca. 11,54 m?
ca. 11,12m?
ca. 17,58 m?
ca. 37,64 m?
ca. 9,00 m?
ca. 77,75 m?




Erdgeschoss_wohnung 2

151,68 m?

Gartenanteil

Erdgeschoss

Wohnung 2 ca. 74,00 m*
Entree ca. 8,68 m?
Bad ca. 8,16 m?
Abstell ca. 1,87Tm?
wC ca. 1,99m?
Schlafen ca. 15,80 m?
Wohnen/Essen ca. 28,50 m?
Terrasse ca. 9,00m?
Garten ca. 151,68 m?




Erdgeschoss_Wohnung 3

Erdgeschoss

Wohnung 3

Entree

Bad

Abstell

WC

Kind

Gast

Schlafen
Wohnen/Essen
Terrasse
Garten

E

9,52 m?
9,14 m?
2,38 m?
2,14 m?
10,95 m?
11,00 m?
17,97 m?
41,00 m?
9,00 m?
. 167,14 m?
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Obergeschoss_Wohnung 4

Obergeschoss

Wohnung 4

Entree

Bad

Abstell

wWC

Kind

Gast

Schlafen
Wohnen/Essen
Balkon

ca. 108.12 m*
ca. 8,76 m?
ca. 9,14 m?
ca. 2,69m?
ca. 2,22m?
ca. 11,54 m?
ca. 11,12m?
ca. 17,58 m?
ca. 37,57 m?
ca. 7,50m?
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Obergeschoss_Wwohnung 5
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X Wohnung 5 ca. 83.03m*
Entree ca. 868m?
Bad ca. 8,16 m?
Abstell ca. 187m?
wC ca. 1,99m?
Gast ca. 10,53 m?
Schlafen ca. 15,80 m?
Wohnen/Essen ca. 28,50 m?
Balkon ca. 7,50m?




Obergeschoss_wohnung 6

Obergeschoss

Wohnung 6 ca. 100,60 m*
Entree ca. 952m?
Bad ca. 9,14 m?
Abstell ca. 2,38m?
wC ca. 2,14 m?
Kind ca. 10,95 m?
Schlafen ca. 17,97 m?
Wohnen/Essen ca. 41,00 m?
Balkon ca. 7,50m?
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Dachgeschoss_Wohnung 7

Dachgeschoss

Wohnung 7

Entree

Bad

Abstell

WC/ Dusche
Gast

Schlafen
Wohnen/Essen
Balkon

E
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7,19 m?
9,53 m?
7,30 m?
5,02 m?
14,29 m?
19,02 m?
55,23 m?
10,00 m?




Dachgeschoss_wohnung 8

Dachgeschoss

Wohnung 8 ca. 125.80 m?
Entree ca. 7,20m?
Bad ca. 957m?
Abstell ca. 7,29m?
WC/ Dusche ca. 5,04m?
Gast ca. 13,64 m?
Schlafen ca. 18,19 m?
Wohnen/Essen ca. 54,87 m?
Balkon ca. 10,00 m?
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HINWEIS

Sie erwerben lhr neues Heim im Rahmen eines Bautragervertra-
ges nach MaBV mit einer gesetzlichen Gewdhrleistung von 5
Jahren. Nutzen Sie die Méglichkeit, noch Einfluss auf lhre Aus-
stattung zu nehmen. Gerne Gbersenden wir Ihnen auf Wunsch
die ausfihrliche Baubeschreibung.

Qualitat und Ausfihrung der gesamten baulichen Mafinahme
richten sich nach den Angaben in dieser Baubeschreibung,
nach dem Gebdudeenergiegesetz 2024 (GEG) und den
giltigen Vor- schriften geméB Bundesbaugesetzbuch und
Landesbauordnung NRW. Alle in den Zeichnungen und Fotos
dargestellten  Einrich- tungsgegenstdnde sind  lediglich
Méblierungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten.

Sonstige Einbauten, Gewerke, Gebihren, Honorare oder sons-
tige Leistungen sind im Kaufpreis nur insoweit enthalten, wie sie
in der Baubeschreibung ausdricklich  erwdhnt  sind.
Anderungen in der Bauausfihrung und -ausstattung bleiben
ohne Zustimmung des Erwerbers vorbehalten, wenn dies durch
behordliche Aufla- gen, technisch notwendige Anderungen,
Sonderwiinsche oder wesentliche Griinde erforderlich wird und
keine Wertminderung

beinhaltet. Alle angegebenen Preise enthalten die zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giltige Mehrwertsteuver. Alle
angege- benen Maf3e sind Circa-Maf3e.

Fir den Kaufumfang gilt ausschlieBBlich der notarielle
Kaufvertrag mit der zugehdrigen Leistungsbeschreibung nebst
Zeichnungen.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt, Irrtum und
Zwi- schenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinforma- tion, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag. Der guten Ordnung halber weisen
wir darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum
Kaufpreis jeweils die ge- setzliche Grunderwerbstever sowie
Notar- und Gerichtskosten fir die Abwicklung des notariellen
Kaufvertrages zu zahlen sind.

Die Kaufpreiszahlung richtet sich nach der Makler- und Bautra-
gsryererdnung. Im  Kaufpreis nicht enthalten  sind  Ihre

Sonderwinsche sowie |hre eventuellen Finanzierungskosten und
Kaufnebenkosten. Alle angegebenen Preise enthalten die zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giltige gesetzliche Mehrwert-
stever.






INVESTITION IN DIE ZUKUNFT

Eine sichere und gewinnbringene Geldanlage sowie der Aufbau von Vermégen tragen viel zur
personlichen Lebenszufriedenheit bei.

Sachwerte, die nicht beliebig reproduzierbar sind, sind deutlich inflationsresistenter als Papier-
geld und weitestgehend unabhdngig von Bdrsenschwankungen. Immobilien gelten im
Vergleich zu sonstigen Anlageformen unverandert als wertstabilere Kapitalanlage.

Das eigene Zuhause bietet Sicherheit und Inflationsschutz fir die ganze Familie und unterstitzt
den Vermégensaufbau.

Bei der Planung von Immobilieninvestitionen sollten jedoch einige wichtige Aspekte beachtet
werden, um eine langfristige Wirtschaftlichkeit zu gewdahrleisten. Dazu zahlen vor allem eine
sorgféltige Standort- und Marktanalyse, die Einhaltung von optimaler Bauqualitét —gerade im
Hinblick auf die sich stetig weiterentwickelnden Energieeffizienzvorgaben -sowie die
Auswahl von erfahrenen Projektbeteiligten.

Fotos ©: leminuit-, AlessandroPhoto, asbe-, Bogdan Populov-istock, Valenty-, Ginae014-, gopixa-, Kaesler Media-AdobeStock, Dariusz Jarzabek-shutterstock, Team Zibber



REFERENZEN der MH Architektur

IHR ERFAHRENES TEAM
DER MH ARCHITEKTUR

Barbel und Michel Hermsen

Mit dem Kauf einer MH Immobilie erwer-
ben Sie nicht nur ein erstklassiges Wohn-
objekt,sondern gewinnen zeitgleich einen
erfahrenen Partner hinzu. Immer im Fokus
steht das Versprechen, innovatives Design
und Wohnqualitat zusammenzubringen.

6 EIGENTUMSWOHNUNGEN

IN RATINGEN-HOSEL

STANDORT: PreufBenstrafie 15c¢
Richtfest erfolgt.

In beliebter Lage errichten wir ein
exklusi- ves Mehrfamilienhaus mit sechs

hochwerti- gen Eigentumswohnungen

Stden
ausgerichteten Balkonen und Terrassen.

mit  grof3zigigen nach

Elegante Architektur gepaart mit einer
energieeffizienten Bauweise.

8 EIGENTUMSWOHNUNGEN

IN MULHEIM-SPELDORF

STANDORT: Aschenbruch 23
Fertiggestellt in 2025.

Auf einem wunderschénen Grundstiick in
idyllischer Waldrandlage sind acht hoch-
wertige Eigentumswohnungen mit Tiefga-
rage entstanden. Die individuell gestalte-
ten Wohnungen verfigen itber grof3e Gar-
ten und Terrassen.



3 EXKLUSIVE REIHENHAUSER

IN RATINGEN-HOSEL

STANDORT: Fernholz 10

Der Rohbau steht.

Wir errichten fir Sie drei moderne Rei-

henhduser mit grof3zigigen
Grundrissen. Eine feine Architektur und
sehr gute Mate- rialien geben den
Hausern einen  exklusi- ven und
hochwertigen Charakter in einer zeitlos

—klassischen ~Formensprache.

2 DOPPELHAUSHALFTEN

IN MULHEIM HEISSEN

STANDORT:  GneisenaustraBe 51
Fertiggestellt in 2022.

Auf groBzigigen Grundstiicken
erstellten wir zwei moderne
Doppelhaushalften mit Dachterrasse
und  traumhafter  Aussicht.  Die

Doppelhaushalften verfigen Uber ca.
162 m?’Wohnflache und ca. 60 m?
Nutz- flache im Kellergeschoss.

8 EIGENTUMSWOHNUNGEN

IN MULHEIM-DUMPTEN
STANDORT: Wenderfeld 64
Fertiggestellt in 2024.

Das Objekt befindet sich auf einem
beson- ders schonen Grundstick. Hier
acht
Eigentumswohnungen, die durch ihre

entstanden exklusive
originelle Architektur, grof3zi- gigen
Garten und sonnigen Terrassen be-
geistern.






Mit dem Kauf einer MH Immobilie erwerben Sie nicht nur ein erstklassiges Wohnobjekt, sondern
gewinnen zeitgleich einen erfahrenen Partner hinzu. Denn hinter der MH Architektur GmbH

steckt das gebindelte Know-how der Geschéftsfihrer Bérbel und Michel Hermsen, Ideengeber
undArchitekt.

Immer im Fokus steht das Versprechen, architektonische Kompetenz, innovatives Design und

Wohnqualitét in einem einzigartigen Objekt zusammenzubringen.



BEISPIELFOTOS AUSSTELLUNGSELEMENTE
BEREITS FERTIGGESTELLTER BAUVORHABEN







MODERNSTE
WOHNARCHITEKTUR

Tauchen Sie ein in die beeindruckende Welt der Wohnarchitektur und

lassenSiesichvonunserenProjekten inspirieren!






